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LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO
ART. 14-TER C. 3 L. 3.2012 £ MODIFICHE SUCCESSIVE

Il sig. Sandro Finotto (C.F.:. FNT SDR 71A03C638R}, residente in Chioggia (VE), alla via Nazioni Unite,

n. 32, rappresentato e difeso, come da procura allegata al presente atto su foglio separato, dall’avv.

Danilo Griffo (CF: GRFDNL81L21F839X), del Foro di Nola {il quale dichiara di voler ricevere le

comunicazioni e le notificazioni al¥indirizzo p.e.c. danilogriffo@legalmail.it e al n. di fax

030.8380660), ed elettivamente domiciliato presso to studio del predetto avvocato, sito a Brescia,

alla via Malta, n. 6/8.

EE

La situazione di sovraindebitamento del Sig. Finotto, a cagione della quale @ stata instaurata
la presente procedura, é daricondurre all’attivita di gestione stagionale dilocali pubblici svolta
da quest'uttimo negli anni dal 1998 al 2013, attraverso societa appositamente costituite.

Il primo accadimento saliente, per quanto qui interessa, risale all'anno 1998, con la
costituzione della FINOTTO SANDRO S.n.c. e con fa conseguente apertura del primo locale {la
cui gestione si protrarra fino al 2008).

Nel 2003, al fine di prendere in gestione un secondo locale, in un grosso villaggio turistico,
viene costituita la FINGEST S.r.l., della quale il Sig. Finotto diventa socio per la quota del 90%
del capitale, insieme alla di lui moglie quest’ultima per la residua partecipazione pari at10%.
Nel 2004 la FINGEST S.r.l. prende in gestione un terzo locale;

Per {a copertura delle spese necessarie ad avviare e svolgere queste due nuove attivita, la
Fingest S.r.l. accende un nuovo mutuo.

I primi segnali negativi si hanno a partire dal 2006, quando, per far fronte alia scarsa

fruttuosita del terzo locale, la FINGEST lo concede in sublocazione, con I'effetto di trovarsi alla
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fine della pessima stagione estiva, a carico del proprio bilancio, spese € altri oneri per 35000
euro non onorati dal subaffittuario.
Nel 2008, essendo terminata la gestione del primo e del secondo locale, su consiglio del
comméfcia[ista del tempo, la FINGEST intraprende la gestione del “Tomato”, locale ubicato
nel Comune di Sottomarina, della superficie di 1200 mq, con 2 sate da 250 posti e discoteca.
Dopo i primi tempi di buoni risultati, nei quali si & arrivati ad avere fino a 50 dipendeAti, a
partire dal 2011 le cose cominciano ad andare male anche per il “Tomato”, tanto che nello
stesso anno, per fronteggiare i diversi problemi che cominciano a presentarsi sul piano
economico, su consiglio del commercialista e det direttore defla BCC di Piove di Sacco {ogei,
Banca Patavina), per garantire nuove risorse alla societa, viene stipulato un contratto di
finanziamento fondiario del importo di 285.000 euro, inferiore di quasi 100 mila euro rispetto
a quello in origine prospettato, e che, inoltre, nelle intenzioni doveva essere intestato allo
stesso Sig. Sandro Finotto, ma su consigtio dei consulenti del tempo e del direttore della BCC,
per circostanze per vero mai ben comprese da quest’ultimo, & stato intestato alla Fingest S.r.1.
e garantito dal Sig. Finotto (oltre che dalV’allora moglie, Sig.ra Daniela Caser) in qualita di terzo
datore di ipoteca su due porzioni di fabbricato, con relative pertinenze, ubicati entrambi in
Chioggia, rispettivamente, alla via Nazioni Unite, n. 30 e alia via Primavera, n. 33/2;

Ad ogni modo, nonostante tale ulteriore sforzo, le cose non migliorano, inducendo cosi il Sig.
Finotto a chiudere tutto.
Siamo nel 2013 e, da questo momento, la situazione precipita, susseguendosi in breve tempo
it pignoramento di auto, moto, attrezzature, casa e finanche la fine del rapporto di matrimonio
con la moglie, Sig.ra Daniela Caser, iniziato nel 2003, da cui sono nati tre figli.

Dopo un primo anno di disperazione e crisi, il Sig. Finotto si rimbocca le maniche per cercare
di ricostruirsi una vita, anche e soprattutto per garantire un’esistenza dignitosa ai suoi 3 figli,
e cosl inizia a tavorare come operaio presso aziende della zona; si tratta di lavori saltuari (e
quindi precari) ma, per quanto detto, irrinunciabili.

Malauguratamente, il 31/11/2015, nello svolgimento di un lavoro con voucher, il 5ig. Finotto
cade da una scala di 3 metri, infortunandosi al piede sinistro, rimanendo invalido at 16%, pur
dopo 3 interventi chirurgici e un anno di riabilitazione: da allora, gli unici lavori “accessibili”
sono quelli poco usuranti.
Dunque, da ottobre 2013 a oggi, il Sig. Finotto riesce a sostentare sé stesso e | suoi figli, grazie
a lavori saltuari (e, visto Vinfortunio, non tanto remunerativi) e al contributo di familiari, amici

ed ex suocero.
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* Varilevato che if Sig. Finotto non si & mai risparmiato sul lavoro, avvalendosi nella gestione
dei propri locali sempre dell’assistenza e della consulenza di professionisti apparentemente
affidabili e comportandosi in ogni circostanza con diligenza e correttezza, tanto che nessun
fornitore ha mai promosso azione nei suai confronti e sofo due su circa cento lavoratori avuti
nel corso degli anni alle proprie dipendenze gli hanno fatto causa per ottenere il tfr, non
avendone peraltro diritto. 3

e Neldicembre 2017 il Tribunale di Venezia dichiara con sentenza il fallimento della Fingest S.r.1.

» La gia precaria situazione econamica in cui si & venuto a trovare il Sig. Finotto, si & aggravata
ulteriormente a seguito dell’azione giudiziale promossa, in virtu dell’accennato contratto di
finanziamento fondiario, da Banca Patavina {gia BCC di Piove di Sacco) contro Fingest S.r.1., in
qualita di debitrice principale, e il Sig. Finotto e la Sig.ra Daniela Caser, quaii terzi datori di
ipoteca, azione sfociata nell’aprile 2017 nel pignoramento dei due immobili concessi, per
"appunto, in garanzia ipotecaria;

¢ la procedura esecutiva de gua € incardinata dinanzi al Tribunale di Venezia, con il n. 182/17
di R.G., ed & allo stato giunta al secondo esperimento di vendita senza incanto, svoltosi il
giorno 24 maggio u.s,

K
Da guanto precede, si ricava che {'attuale situazione debitoria del Sig. Finotto si & generata da una
serie di vicissitudini legate al lavoro di gestore di locali pubblici stagionali svolta dallo stesso Sig.
Finotto, sempre improntando la propria condotta ai principi di diligenza, correttezza e buona fede.
Oggi il sovraindebitato si trova in un profondo state di crisi finanziaria, nonché in una situazione di
definitiva incapacita di adempiere regolarmente alle proprie obbligazioni.
Il passivo, come ricostruito nella relazione del professionista svolgente funzioni di OCC, dovrebbe
ammontare a complessivi euro 775.210,92.
Per quanto riguardo la posizione reddituale, il Sig. Finotto ha dichiarato di non avere un lavoro a
tempo indeterminato ma di lavorare per agenzia di lavoro interinale,
Preso atto del perdurante squitibrio tra le obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente
liquidabile per farvi fronte, it sovraindebitato ha presentato istanza all’OCC di Venezia allo scopo di
accedere alla procedura oggetto del presente ricorso.
St precisa che il sovraindebitato ha collaborato fattivamente, anche tramite gh scriventi legali, allo
scopo di fornire la documentazione necessaria per svolgere le dovute verifiche e redigere la relazione
peritale allegata,

Il professionista designato dall’OCC precisa inoltre che il livello di indebitamento raggiunto dal sig.
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Finotto, ancorché molto impegnativo finanziariamente, non si pud definire manifestamente
imprudente, considerato che, come si vedra nel proseguo, la parte preponderante dello stesso
consiste nel finanziamento richiesto alla BCC di Piove di Sacco {credito ceduto a MARTE SPV s.1.1.) per
lo svolgimento della propria attivita.

* ok &
Come gia chiarito in occasione del ricorso per fa nomina dell’OCC, si ribadisce che il sovraindebitato:
s non pud essere assoggettato a procedure concorsuali diverse da quelle previste dalla 1. 3.2012 e
modifiche successive;
e 1non ha fatto ricorso nei cingue anni precedenti alla presente richiesta a procedure di compaosizione
della crisi o liquidazione del patrimonio di cui alla |. 3.2012 e modifiche successive;
¢ non é soggetto alle procedure concorsuali vigenti e previste dali‘art. 1 RD 267.1942;
e versain una situazione di sovraindebitamento sopraggiunta per cause non dovute a imprudenza
negli investimenti, quanto piuttosto per cause indipendenti dalla sua volonta e riconducibili a eventi
accidentalmente verificatisi e non prevedibili.
Per tali ragioni, il sovraindebitato intende fare ricorso alla procedura di sovraindebitamento
chiedendo che venga disposta, nello specifico, la liquidazione del proprio patrimonio, secondo un
piano verificato e attestato dal nominato OCC.
La composizione del passivo patrimoniale & illustrata neila presente proposta, nella quale viene data
evidenza, per ogni voce, del creditore, della somma ancora dovuta e delle ragioni del debito al fine di
garantire il maggiore soddisfacimento dei creditori.

* ko
Al fini della valutazione circa I'attuabilita in concreto de! presente accordo, & stata richiesta all'Ordine
dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia la nomina di un organismo di
composizione della crisi ai sensi dell’art. 15 ¢. 91. 3.2012 (a/l. n.1), it quale ha provveduto a nominare
il dott. Mario Beccarello (all.tin.2 e n.3).
Al medesimo & stato demandato il compito di predisporre la relazione contenente il giudizio sulla
completezza e attendibilita della documentazione depositata a corredo della domanda, nonché il
giudizio sulta fattibilita del piano come proposto.

* ok

Situazione patrimoniale passiva del sovraindebitato

Si riporta di seguito un prospetto relativo alla situazione debitoria del sovraindebitato, con evidenza
delle somme residue dovute a ciascun creditore e con calcolo del totale dei debiti gravanti sullo stesso

(all.tidal n.4 aln.7):
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Creditore Importo (euro)
Agenzia Entrate Riscossione 199.517,56
INPS Avvisi non ancora a ruolo 11.342,09
Fastweb 58,16
Avv. Gambaro Lorenza 1.580,00 | ©
Marte SPV s.r.l. 180.000,00
Marte SPV s.r.l. 314.225,00
Unicredit 15.620,00
SGA S.p.A. 33.518,00
Abaco Veritas 13.995,48
Studio casa amm.ni condominio 5.354,63
Totale 775.210,92

A tali voci vanno aggiunti i costi relativi al procedimento di sovraindebitamento {fondo spese per

adempimenti pubblicitari, comunicativi e proceduraii}.

Situazione patrimoniale attiva del sovraindebitato

Importo (euro) Importo {euro)
Voce Valore minimo di realizzo
Valore periziato
o N . . 49,000,000
Lm;nzoblie in Chioggia (VE} Via delle Nazioni 70.938,00 Bene aggiudicato allasta i
' giorno 24.05.2019
119.934,56
Imrpob:ie in Chioggia {VE) Via Primavera n, 213.217,00 Bene aggiudicato all’asta il
33 interna pr. .
giorno 24.05.2019
Nuda proprieta 53.304,25 29.983,64
Autovettura Audi Ad 1.000,00 1.000,00
Disponibilita liquide 399,34
Totale 125.242,25 80.382,98
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Il sovraindebitato dichiara di non avere partecipazioni societarie, di non avere depositi o

investimenti svincolabili da mettere a disposizione della procedura (all.ti dal n.8 al n.12).

Spese correnti per il mantenimento propric ¢ dei nucleg familiare.

S evidenzia come la spesa mensile complessiva necessaria al sostentamento dell'intero rucleo

familiare risulta cosi ripartita:

Voce Importo {euro}

Canone di locazione 300,00
Utenze 150,00
Carburante auto 200,00
Alimentari 400,00
Spese varie {vestiario, igiene personale, farmacia etc...) 150,00
Assegno separazione 500,00
TOTALE 1.700,00
50% SPESE FAMIGLIA
Canone locazione 300,00
Utenze 150,00
Carburante auto 100,00
Alimentari 350,00
Spese varie, vestiario igiene, farmacia, etc, quaderni, penne etc... 250,00
Autobus scuola 27,50
Buoni pasto scuola 60,00
Attivita sportive extrascolastiche 25,00
TOTALE 1.262,50

Cause dell'indebitamento, ragioni della crisi e diligenza nell’assunzione delle obbligazioni

Vattuale situazione di sovraindebitamento del ricorrente, la cui origine viene analiticamente
illustrata nella relazione allegata (all. n.13), & dipesa chiaramente da cause indipendenti dalla
propria volonta e non & derivata da investimenti imprudenti,

Si rileva altresi che il sovraindebitato non si e mai assunto nel tempo debiti sproporzionati alle
proprie capacita reddituali.
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Dal quadro descritto nel presente ricorso pare evidente che il sovraindebitato:

1. non ha assunto obbligazioni senza fa ragionevole prospettiva di poterle adempiere e nella
prospettiva di far fronte al fabbisogno finanziario della propria impresa;

2. non ha colposamente determinato il sovraindebitamento, anche per mezzo di un ricorso al
credito non proporzionato alle proprie capacita patrimoniali ma anzi [o ha, suo malgrado, subito;

3. negli ultimi anni ha fatto il possibile per adempiere alle varie obbligazioni di pagamenta a

proprio carico

Assenza di atti del sovraindebitato impugnati dal creditore — Assenza di atti di disponibilita

MNon risultano atti dispositivi compiuti dal sovraindebitate e impugnati dai creditord, cosi come il
sovraindehitato non ha compiuto nei cinque anni antecedenti il procedimento atti di disponibilita

patrimoniale,

Proposta di liquidazione del patrimonio e prospettive di soddisfazione dei creditori

I sovraindebitato intende avanzare la seguente proposta al fine di ottenere Iapertura del
procedimento liquidatorio di durata quadriennale.
La prospettiva di soddisfazione dei creditori risiede nellimpiego della somma risultante dalla
vendita:
- dell'immabile, sito in Chioggia, alla Via Nazioni Unite n. 30 {aggiudicato in data 24.05.2019
nell’ambito deila procedura immobiliare RGN 182/2017 avanti il Tribunale di Venezia);
- deli’'immobile ubicato in Chioggia, alla Via Primavera, n. 33 (aggiudicato in data 24.05.2019
nell’ambito della procedura immobiliare RGN 182/2017 avanti il Tribunale di Venezia).
Il totale potenziale dell'attivo messo a disposizione della procedura ammonta a euro 80.382,98
Si fa rinvio alla relazione allegata in merito alla previsione delte somme in prededuzione e di quelle
destinate al soddisfacimento dei creditori, rimettendo, in questo ultimo caso, al Giudice it compito
divolerne determinare le modalita nel provvedimento di apertura della liquidazione sulla base delle
masse attive disponibili.
Non vengono inclusi neila liquidazione i beni con valore inferiore ai costi necessari a procurarne la
vendita.

CONCLUSIONI
alla luce di gquanto sin qui premesso il sig. Sandro Finotto, come sopra rappresentato, difeso e
domiciliato

chiede
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che l'ill. Tribunale adito:

a)

b)

dichiari aperto il procedimento di liquidazione del patrimonio incardinato nel proprio
interesse, nei termini proposti dallo stesso sovraindebitato e validati dal professionista OCC
nominato; e ordini la sospensione interruzione di tutte le procedure esecutive e cautelariin
essere nei confronti del sig. Finotto, attualmente costituite dall’esecuzione immobiliare RGN
RGN 18272017 avanti il Tribunale di Venezia (in forza della quale sono stati pignorati e
venduti ail’asta del 24.05.2019 gli immobili di sua proprieta, come meglio sopra emarginati,
per gl importi, rispettivamente, di €.37.000,00 e di €.119.934,57, che vengono messi a
disposizione della presente procedura da sovraindebitamento) ed in ogni caso provvedervi
prima venga disposta la distribuzione delle somme de quibus tra i creditori della procedura
esecutiva in parola;

imputi le somme di €.37.000,00 e di £.119.934,57, incassate dalle summenzionate vendite
all’asta dell'immobile di proprieta del sig. Finotto, nella massa attiva da liquidare in favore
dei creditori con la presente procedura;

nomini il liquidatore, valutando Vopportunita di individuare tale soggetto sempre nella
persona del dott. Mario Beccarello;

dichiari esecutivo il progetto di sovraindebitamento;

disponga che non possano, sotte pena di nullita, essere iniziate o proseguite azioni cautelari
o esecutive né acquisiti diritti di prelazione sul patrimenio oggetto di liquidazione.

stabilisca idonea forma di pubblicita della proposta e de! decreto, compresa "annotazione

nel registro delle imprese.

Si produce relazione de) nominato OCC corredata dei rispettivi documenti allegati.

Brescia-Venezia, 18 luglio 2019
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PROCURA ALLE LITI

[t sottoseritte Sig. Finotto Sandro {CF; FNTSDR7IADICGIAR), residente a Chioggia(VE) in Via Nazioni Unite 32,
nomina quale difensore ¢ procuratore speciale, in ogni fase e grado dellinstavrando procedimento di composizione
della crisi da sovraindebitamento di cui alle 1. 322012 ¢ s, della relativa fase propedeutics, nonché in sede
stragiudizialedgivstizialezamministrativa come innanzi ad Awtoritg Ammnistrative Indipendenti ed Arbitro Bancario ¢
Finangiario, sig fn yede ghudiziario anche nelle fasi dell'vsecuzione, opposizione, invidentale, cautelare, e In sede o
gravame, Favv. Danite Greiffo (CF: GRFONLBIL2IF839X)} del Foro di Mola, conferende ogni pilt ampia facoltd di
legge, ivi comprese le facoltd di transigere, concilinre, incassare, rinuncisre agli atti ed accettarne la rinuncia, farsi
rappresentare, assistere o sostituire, eleggere domiciti, rinunziare alla comparizione delle partt, riassumere la cansa,
proseguirla, chiamure terzi in causa, deferire giuramento, proporre domande riconvenzionali ed azioni cautelari di
qualsiasi genere ¢ matura in corso di causa, chiedere ed accettare rendiconti, ed assumendo sin d’ora per rato e valido
P'operato dei suddetti legali.

Elegge domicilio presso Lo studio deltavy, Danilo Griffo, sito a Brescia in Via Malta 6/B.

Dichinra di essere stato informato, ai sensi dell'art. 4, c. 3, d. lgs. n. 282010, della possibititd di ricorrere al
procedimento di medinzdone ivi previsto ¢ dei benefiel fiscali di cui aglt a1, £7 e 20 del medesimo decreto, nonché
dei casi in cui I"esperimento def procedimenio di mediazione & condizione di procedibilith della domandn giudiziale,
Dichiora di essere stuo informato, ai sensi dell’art. 2, ¢ 7, d. L n. 132/2014, della possibilith di ricorrere alls
convenzione di negozinzione assistita do une o pid avvocati disciplinata dagh artt. 2 e ss. del suddetto decreto-legge.
Dichiara di essere stato reso edatto cirea 1 grudo di complessita dellincarico che con la presente conferisce, nanché di
avere ricevato tutte le informazioni wili circa gli onert ipotizeabilt dal momento del conferimento sino alla conelusione
dell’incarico.

Dichiara, ai sensi ¢ per ghi effetts di cul al d. 1gs, n. 19672003 ¢ sumlb., di essere stato informato che i propri dati
personali, anche sensibili, vereanno wtilizzati per ie finalitd inerenti al presente mandato, autorizzando sin dora il
rispetiivo tratltamento,

La preseste procura alle iti & da intendersi apposta, comunque, in calee all'atto, anche ai sensi dell’art. 18, ¢. 5, d. M.
Giustizia n. 44/2011, come sostituito dal d. M. Giustizia n. 48/2013,

i

* autentica.

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA
Mediante apposizione della firma digitale avv. Biagio Riccio e 'avv. Danilo Griffo dichiarano che Ia presente copia
per immagine su supporto informatico & conforme alloriginale formate in origine su supporte unalogico.



TRIBUNALE DI VENEZIA

.2_PROCEDURA DI COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA
- SOVRAINDEBITAMENTO
(Legge n. 3 del 27 gennaio 2012)

RELAZIONE PARTICOLAREGGIATA art. 14-ter, comma 3, L. n. 3/2012

OCC nominato:
Organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento dei
Commercialisti di Venezia
(iscritto al n. 96, sezione A del Reg. degli Organismi tenuto dal Min. della
Giustizia)

Gestore della Crisi:
Dott. Mario Beccarello

Debitore istante:

Sandro Finotto
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1l sottoscritto dott. Mario Beccarelle, Dottore Commercialista con Studio in Venezia via Villabona
n.87, iscritto all’ Albo dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili del ¢ircondario del Tribunale

di Venezia al n. 889

premessao

- che il sig. Sandro Finotto, C.F. FNTSDR7IA03C638R, nato a Chioggia (Ve) il 03.01.1971
residente in Chioggia (VE), alla via Nazioni Unite, n. 32 {d’ora in avanyi anche “Istante™),
rappresentato ¢ difeso dall’Avv. Danilo Griffo (CF: GRFDNLS1L21F839X), del Foro di Nola, ed
elettivamente domiciliato presso Jo studio del predetto avvocato, sito a Brescia, alla via Malta, n. 6/8,
ha depositato istanza presentata a mezzo PEC in data 5 dicembre 2018 presso la segreteria del'OCC
del Veneziano con la quale si richiede la nomina di un professionista abilitato ad esercitare le
funzioni di gestore delia crisi da sovraindebitamento (all. sub 1);

- che il Referente dell’Organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento
dell'Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia denominato "OCC del
Veneziano", ha nominato lo scrivente Gestore della Crisi da Sovraindebitamento per i procedimerto
sopra evidenziato (all. sub 2);

- che Jo scrivente ha provveduto a dare corso all’incarico ricevuto, espletando le seguenti
principali attivita:

o audizione del ricorrente (vedi verbale all. sub 3)

o presentazione di istanze per la richiesta dell’evidenza dei dati presenti nell’anagrafe
tributaria (Agenzia delle Entrate ed Equitalia),

o richiesta all’Organe competente delle informazioni creditizie presenti nelle Centrali
Rischi di Banca d”Halia;

o  invio di lettere ¢ircolari per la conferma o indicazione dei saldi debitort;

o avvio di una costante interlocuzione con Plstante e il legale da questi incaricato Avv.




Danilo Griffo. La versione finale della domanda di liquidazione cui si riferisce la presente relazione
deve infatti intendersi come U'esito di un continuo confronto e aggiornamento sui documenti e le
informazioni che progressivamente sia lo scrivente che il legale dell’Istante hanne potuto consultare
e organizzare ai fini della presentazione del ricorso stesso;
o Effettuazione di accessi ¢ visure presso le banche dati pubbliche disponibili e in
particolare:
» Centrale Rischi aggiornata ad 20.05.2019 (all. sub n.4);

* Visura PRA del 19.03.2019 (all. sub n. 5);

= Estratto di ruolo Agenzia delle Entrate-Riscossione deila provincia di Venezia
aggiornato al 30.10.2018 (poi aggiornato dallo stesso ricorrente alla data del 07.05.2019) (all. sub n.

6), e confermato mediante risposta alla richiesta di precisazione del credito;

» Certificazione dei  Carichi  Pendenti risultanti  al  sistema  informativo

dell’anagrafe tributaria aggiornata al 07.11.2018 (all. sub n. 7).

" Visura per soggetto in Camera di commercio: visura dei protesti al £7.05.2019
(all. sub n. 8) visura per soggetto catastale (all. sub n.9).

» Perizia valutazione immobili pignorati (all. sub 10) ed estratto valori minimi
stabiliti per la seconda asta prevista per il 24.04.2019 (all. sub 11).

» (Centrale di allarme interbancaria aggiornata al 17.05.2019 (all. sub 12).

- che in ossequio a quanto disposto dall’art. 14-ter, comma 3, L. n. 3/2012, onere delPOCC &
la redazione di una relazione particolareggiata che deve contenere ghi elementi indicati nella suddetta
nortea ¢ in particolare:

) le cause dell’indebitamento ¢ la diligenza impiegata dal debitore persona fisica
nell’assumere volontariamente le obbligazioni;

b} esposizione delle ragioni dell’incapacitd del debitore di adempiere le obbligazioni
assunte;

¢) il resoconto sulla solvibilita del debitore e negli ultimi cinque anni;

d) Vindicazione della eventuale esistenza di atti del debitore impugnati dai creditori;

¢) il giudizio sulla completezza e attendibilita della documentazione depositata a corredo

della domanda.




- che tale relazione deve essere allegata al ricorso di liquidazione dei beni presentato dal
sovraindebitato, ex art. I4-ter, comma 3, L. n. 3/2012, che nella fattispecie ¢ stato predisposto dal
fegale del ricorrente sopra citato,

- che in data 11.07.2019 lo scrivente ha ricevuto la versione pil aggiornata del ricorso per la
liquidazione dei beni ex articolo [4 ter e ss L.3/2012, datata 29.04.2019, cui la presente relazione

particolareggiata fa riferimento;

verificato

- che I'istante si trova in situazione di sovraindebitamento ex art. 6, comma 2 lett. a), Legge n.
372012 ossia in “situazione di perdurante squilibrio tra le obbligazioni assunte ed il patrimonio
prontamente liquidabile per farvi fronte, che determina la rilevante difficolta di adempiere le proprie
obbligazioni, ovvero la definitiva incapacita di adempierle regolarmente™,

- che non ¢ soggetto a procedure concorsuali diverse da quelle regolate dal Capo [ della Legge
n. 3/2012;

- che non ha fatto ricorso, nei precedenti cinque anni, ai procedimenti di cui al Capo [ della
Legge n. 3/2012;

- che I'lstante & stato coniugato con la signora Daniela Caser, allo stato i coniugl hanno
oftenuto la separazione consensuale con omologa del Tribunale di Venezia del 16.07.2014 depositata
in Cancetleria 23.07.2014;

- che I'[stante si & impegnato personalmente e con 1'assistenza professionale dell’ Avv. Danilo
Griffo del Foro di Nola a fornire il supporte e la collaborazione necessaria all’OCC designato per la

ricostruzione della situazione economica e patrimoniale;

espone

la seguente relarione particolareggiata redatta at sensi dell*art. 14-ter, comma 3, L. 3/2012,
precisando che:

- la stessa & stata predisposta ai soli fini della normativa sopra citata e che non potrd essere
utilizzata in tutto o in parte per scopi differenti;

- la redazione & stata effettuata in base ai dati forniti dagli istanti e alle informazioni acquisite




dai creditori/debitori circolarizzati;
- nonostante il rinvio all’art. 9, comma 2, contenuto nell’art, 14-ter, 2 comma, si ritiene non

necessaria ’attestazione sulla fattibilitd del piano, posto che nell’ambite della Procedura di

Liquidazione non & previsto alcun piano di ristrutturazione dei debiti, mentre sara cura del liquidatore

successivamente nominato predisporre il Programma di Liquidazione ed a procedere al pagamemo‘
delle spese di procedura secondo I'ordine di privilegio ex art. 2777 e successivi;

- al ricorso liquidazione risultano allegati { seguenti documenti obbligatori ai sensi di legge e in
particolare modello dichiarativo Unico 2016 (periodo d’imposta 2015), modello dichiarativo Unico
2017 (periodo d’imposta 2016), modello dichiarativo Unico 2018 (periodo d’imposta 2017),
certificato di stato di famiglia aggiornato al 06.11.2018;

- lo scrivente noun & in possesso di ulteriori informazioni che possano modificare il contenuto
della presente relazione particolareggiata.

Per quanto attiene alla documentazione consultata, lo scrivente fa riferimento a quanto sopra elencato
ed ai rimandi ai documenti allegati ivi esposti.

Tutta la documentazione allegata al ricorso per I'accesso alla procedura di liquidazione deve

intendersi qui come richiamata e conosciuta,

ANALISI DEL PASSIVO E DELL’ATTIVO E DELE VERTENZE GIUDIZIARIE IN Q\§<\
\

CORSO

Analisi del Passivo

Di seguito si riporta un prospetto riepilogativo della situazione debitoria del Ricorrente. Si evidenzia
che le “somme indicate nel ricorso” si riferiscono agli importi indicati nel ricorso per liquidazione
dei beni; le “somme stimate dall’OCC” si riferiscono agli importi individuati a seguito delle verifiche
¢ indagini compiute dallo scrivente, di cui si da specifico riscontro nel prosieguo della presente
relazione. Si evidenzia sin d’ora che le posizioni debitorie sono comunque soggette a variazione
dovute al decorso degli interessi ovvero alle spese legali maturate nei confronti del Ricorrente a
seguito delle azioni esecutive individuali avviate dai creditori. Anche in ragione del costante
confronto con il legale del ricorrente, non sussistono differenze fra quanto indicato in ricorso e

quanto verificato dallo scrivente.




somie ndicate
creditore NOTE nel ricorso causale privilegic chirografio

ACGENZIA EMTRATE RISCOSSIONE conferma via pec 199.517,56 [ cartelle & avvisi 40, 776,58 159,240 98
INPS AVVIST MON ANCORA A RUGLO da cosserto ader 11.34240 1134209

FASTWER NESSU Tisposta 816 Ag.1a
AVV GAMBARG LORENZA conferma via pec 138000 {SEPARAZIONE LEGALE 1. 580,00

MARTE 5PV SRL da cantrake rischi 15300000 [GARANZIA PERS, FINGEST 180.000,00
MARTE 5PV SRL da ventrale rischi 31422500 {GARANZIA REALE FINGEST 314,225 (0 [}
LINICREDIT ifa centrake rischi 1562000 [GARANZIA PERS FINGEST 15,620,00
5CiA SPA di cottrak vischi 335800 [GARANZIA PERS, FINGEST 33.518,00
ABACO-VERITAS confermi via pec [1.99548 13,995 48
studio casa atm.ni condomionio comfenng vig peg 53363 535463
TOTALE 775.21092 0742367 A07.787 23

Llesame della documentazione depositata dal Ricorrente e I’esame della documentazione acquisita dallo
scrivente, nonché le ulteriori informazioni acquisite in sede di incontro tenutosi in data 25.03.2019 e dei
successivi rapporti di corrispondenza tenuti con il legale, hanno permesso di circoscrivere cause e
circostanze dell’ indebitamento dell’ Istante.

Si osserva che le passivitd pit significative sono maturate nel periodo dal 2011 al 2013 circa in
coincidenza con la sottoscrizione delle garanzie a favore di Fingest srl, mentre quelle successive sono
dovute a passivitd maturate per effetto delle necessitd familiari o al maturare di degli interessi sulle

cartelle esattoriali,

5§

l.a quantificazione delle ulteriori posizioni debitorie & stata effettuata sulla base dell’incrocio tra le
dichiarazioni di credito inviati dai creditori al softoscritto e le risultanze della documentazione e
dichiarazioni del Ricorrente, nonché dai chiarimenti forniti dal legate dello stesso. Laddove i creditori non
abbiano trasmesso alcuna dichiarazione o estr‘atto conto, lo scrivente ha necessariamente dovuto effettuare
la quantificazione sulla scorta delie sole risultanze evidenziate dal ricorrente,

Di seguito verranno esaminate nel dettaglio te posizioni debitorie sopra sinteticamente esposte.
Debiti tributari e verso Istituti di previdenza

Gli tmporti relativi ai debiti tributari sono confermati con estratto del 07.05.2019 comunicato
dall’Agenzia delle Entrate-Riscossione per la Provincia di Venezia reso disponibile per tramite del
legale dell’Ricorrente.

Agenzia delle Enfrale Riscossione

[t debito nei confronti dell’Agenzia delle Entrate Riscossione € relativo ad avvisi di addebito e
cartelle non pagati per debiti tributari, contributivi e ad altri avvisi di addebito complessivamente pari

ad euro 199,517,506,

\
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§i evidenzia che, non essendo a disposizione le singole cartelle/avvisi, allo stato non risulta possibile

determinare con precisione i periodi di insorgenza detle passivita.
Debiti verso professionisti

Di seguito si evidenziano nel dettaglio le posizioni debitorie in capo al Ricorrente con particolaré
riferimento ai creditori appartenenti alla categoria esercente attivitd professionali. Gli importi sono
stati confermati o modificati a seguito dell’attivitd di circolarizzazione effettuata dalfo scrivente con
pec. Le informazioni relative all’origine e alla sussistenza del debito sono state acquisite in base alle
dichiarazioni e ai chiarimenti richiesti al Ricorrente, nonché al legale dello stesso.

Avv, Gambare Lorenza

A riscontro della circolarizzazione compiuta dallo scrivente, con comunicazione del 21.05.2019 (all.
sub 13} I"avv. Lorenza Gambaro ha dichiarato di essere creditore nei confronti dell’Istante per la
somma di euro 1.580,00

Il debito ¢ originato da prestazioni professionali inerenti la separazione.
Debiti verso Istituti di credito / servicer

Gii importi relativi ai debiti nei confronti degli Istituti di credito sono verificati mediante
circolarizzazione effettuata dallo scrivente nei confronti dei medesimi istituti, nonché dai riscontri_
ottenuti dalla verifica dei dati provenienti dalla Centrale Rischi di Banca d’ltalia, |
Di seguito si evidenziano nel dettaglio fe posizioni debitorie in capo al Ricorrente con particolare
riferimento agli istituti finanziari, Gli importi sono stati iscritti, confermati o modificati a seguito
dell’attivita di circolarizzazione effettuata dalio scrivente con pec del 14.05.2019. Le informazioni
relative all’origine e alla sussistenza del debito sono state formulate in base alle dichiarazioni e ai

chiarimenti richiesti al ricorrente.

MARTE 8PV SRL (credito ceduto da Banca Pataving Credito Cooperativol

1] debito dichiarato dal Ricorrente ammonta ad euro 494,225,00, si riferisce a garanzie in favore della
Fingest sri relative al contratto di mutuo Registrato a Chioggia il 09.05.2012 al numero 1171 serie

AT, collegato al conto corrente n.317913, ed & stato cedute dalla Banca Patavina Credito

Cooperativo. L’importo del credito vantato da Marte spv srl (in qualita di cessionaria) si riferisce ad




euro 314.225,00 per garanzie reali esterne cointestate con Pex contuge, ed euro [80.000,00 per
garanzie personali di prima istanza intestate solo all’Istante.

A conferma del dato comunicato, & stato prodotto un nuovo decumento estratto datia banca dati della
Centrale Rischi della Banca d"[talia avente come riferimento la data def marzo 2019,

Garanzie prestate verso Istitutl finanziari

Unicredit spa

Il debito dichiarato dal Ricorrente neb proprio ricorso ammonta ad euro 15.620,00 per garanzie
personali di prima istanza intestate solo alP lstante, dovuto a fidejussione a garanzia del debito della
tallita Fingest srl.

A conferma del dato comunicato, & stato prodotte un nuove documento estratto dalla banca dati della
Centrale Rischi della Banca d'ltalia avente come riferimento la data del marzo 2019,

Sga spa

Il debito dicttiarato dal Ricorrente nel proprio ricorso ammonta ad euro 33.518,00 per garanzie
personali di prima istanza cointestate con Iex coniuge, dovuto a fidejussione a garanzia del debito
delta fallita Fingest srl.

A conferma del dato comunicato, & stato prodotto un nuovo docuimento estratto dalla banca dati della

Centrale Rischi della Banca o’ [talia avente come riferimento la data del marzo 2019,

Alrri debiti

ABAC/VERITAS

In relazione alla circolarizzazione eseguita dallo scrivente, il creditore ha comunicato con pec del
21.05.2019 {ailegato n. 21) un importo pari ad euro 13.995,48. Trattasi di debiti relativi al
Corrizpettivo - Servizio [drico Integrato.

FASTWER

In relazione afla circolarizzazione eseguita dallo scrivente, if creditore non ha precisato i credito in
risposta alla pec def 14.05.2019,

Comune di Piove di Sacco

In relazione alla circolarizzazione eseguita dallo scrivente, il creditore non ha precisato il credito in

risposta alla pec del 14.05.2019.

Riepilogoe Passivitd
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PASSIVITA'
TIPO CREDITORE IMPCORTO © GARAMZIE
PROFESSIONIST 1.580,00 :
BANCHE ; 543,363,00 ©314.225,00
ADE RISCOSSIOME - INPS : ‘ 210.859,65
ALTRI : 19.408,27
TOTALE : 775.210,92 Po314.425,00

Lo scrivente specifica che gli importi ora indicati sono comunque soggetti a maggiorazioni legate al

decorrere degli interessi e delle spese legalt relative ai procedimenti in corso.

[l patrimonio immobiliare riconducibile al signor Finotto Sandro & interamente oggefto di un

procedura espropriativa immobiliare avanti il Tribunale di Venezia.

La procedura esecutiva immobiliare in corso risulta essere la seguente:

R.G. n. 182/2017 presso il Tribunale di Venezia G.E. dr.ssa Gabriella Zanon, perito stimatore arch.
Bruno Gianolfla, il creditore procedente risulta essere inizialmente la Banca del Credito Cooperativo
di Piove di Sacco ~Padova;

La certificazione relativa alla procedura di cui sopra é stata estratta dallo scrivente.

Si ricorda che tale procedura riguarda tutti gli immobili intestati al sig. Finotto.

a) Patrimonio Immobiliare

1) Piena proprietd (quota 1/1) degli immobili siti a Chioggia (VE) , Via delle Nazioni n.32.
Trattasi di un'abitazione e di un posto auto e magazzino al piano interrato cosi identificati
catastalmente:

- Foglio 58, mapp. 982, sub. 116, piano 2, categoria A/3, cl.4, cons. 3,5.

- Foglio 58, mapp. 982, sub. 1, piano T, categoria C/6, cl.4, cons. {3.

- Foglio 58, mapp. 982, sub. 1, piano T, categoria C/2, ¢1.10, cons. 6.

Immobili oggetto della procedura esecutiva avviata dalla Banca del Credito Cooperativo di Piove di
Sacco ~Padova, E' andata deserta la prima asta pendente presso il Tribunale di Venezia al num.
182/2017 con prezzo base di euro 70.938,00 ed offerta minima di euro 53.203,00.

Il giorno 24/05/2019 si & tenuta Uasta e "immobite ¢ stato aggiudicato per euro 49.000,000 olire a
spese.

Si precise che "immobile ¢ locato ad un canone mensile di euro 200,00 e tale canone risulta

pignorato.
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2) Nuda proprietd (quota 1/1) degli immobili siti a Chioggia (VE), Via Primavera n.33.
Trattasi di un'abitazione e di un posto auto e magazzino al piano interrato cosi identificati
catastalmente:

- Foglio 69, mapp. 1381, sub. 7, categoria A/Z, ¢l.4, cons. 6.

- Foglio 69, mapp. 1381, sub. 4, piano T, categoria C/6, ¢l.3, cons. 15,

- Foglio 69, mapp. 1381, sub. 1, piano T, categorta area urbana.

Immobili oggetto della procedura esecutiva avviata dalla Banca del Credito Cooperativo Patavina. I
andata deserta la prima asta pendente presso if Tribunale di Venezia al num. 182/2017 von prezzo
base di euro 213.217,00 ed offerta minima di euro 159.912,75,

Il giorno 24/05/201% si & tenuta Pasta ¢ 'immobile & stato aggiudicato per euro 119.934,56 olire a

spese.

b) Patrimonio mobiliare

L'istante ha dichiarato di possedere ung automobile immatricolata nel 2001, acquistata nel 2013 per
euro 1.000,00, di avere una carta di credito prepagata del valore pari ad euro 30,00 ¢ di essere inoltre
titolare di un ¢/c postale con un deposito pari ad euro 369,34 al 19.03.2019.

Per quanto riguarda la posizione reddituale, I'Istante riferisce di non aver un lavoro a tempo
indeterminate ma di tavorare per agenzie di lavoro interinale.

[ redditi conseguiti negli ultimi anni risultano essere i seguenti:

ANNO REDDITG LORDOG
2013 € 8.854.00
2016 € 17.882.00
2017 € 16.305.00

Non vi sono prospettive di occupazione stabile nel breve periodo, qualora si verificassero occasioni
di lavoro nei 48 mesi successivi al presente procedimento, i redditi che I'lstante percepira saranno
destinati in favore della massa passiva, entro il limite di cui all'art. 14 ter, comma 6, lettera b) della
Legge 3/2012.

L'attivo che si presume realizzare ammonta a complessivi euro 157.731,62 come da prospetto che

segue:




base d'asta
came da afferta valore
valore di bando di minima sulla minimo «i
perizia vendita base dasta  {aggiudicazione |realizze
IMMOBILI
Chiopgia(VE) , Via delle Nazioni n.32 70.038.00 I 3320350 | 36.797.06 4900000 1 49.000,00
Chioggia (VE), Via Primaveran33 interape. | 21321700 | 15991275 119934,56 119.934,56 | 11993456
nuda proprietd 53,304,253 3997819 | 29.983.64 29983164 | 29.98364
totale 124.242,25 | 93.181,69 | 6678070 78.983.64 | 78.983,64
MORBIL1
autevettura audi a 4 1.000.00 1.0060,00
disponibilita liquide 399,34
TOTALE] 12524225 93.181,69 | 66.780,70 78.983.64 80.182 98

Lo scrivente specifica che gli importi ora indicati sono comunque soggetti a variazioni legate agli
esiti, nonché al decorrere degli interessi e delle spese legali relativamente ai procedimenti esecutivi e

giudiziari in corso,

® &k kR

INDICAZIONI DI CULALL4RT. 14 TER €. 3 LEGGE N, 3/2012

[ signor Sandro Finotto risulta avere svolto Dattivitd di amministratore della Fingest srl in
liquidazione fino alla data di dichiarazione di fallimento, la societd operava nel campo di attivit%
della ristorazione. La maggior parte delle passivita gravanti sullo stesso sono riconducibili a garanzie
rifasciate per debiti contratti dalla societa stessa. Le ulterfori passivitd rilevanti sono riconducibili a

debiti tributari, contributivi ed avvisi di addebito conseguenti alle difficolta derivate dal fallimento.

Da segnalare inoltre dopo aver cessato P'attivita della societh nella quale aveva investito ¢/0 messo a
garanzia tutto il proprio patrimonio ¢ messo in liquidazione [a societa, !'Istante ha iniziato a lavorare
come operaio presso altre aziende, saltuariamente e discontinuamente fino al 30.11.2015 quando,
durante un lavoro remunerato con voucher, ¢ caduto da una scala alta 3 metri fratturandosi la caviglia
sinistra. Sono seguiti 3 interventi chirurgici e quasi un anno di riabilitazione, ed il sig. Finotto &

comunque rimasto invalido al 16%.

In conseguenza di quanto sopra riportato, I'Istante ha dovuto trovare lavori poco usuranti a causa
della sua invalidita.
Af fini della valutazione di atti che possano eventualmente essere considerati rilevanti ai sensi

dell’articolo 14 quinquies primo comma si riferisce inoltre quanto qui di seguito riportato.
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Capaciti reddituale dell Istante

Sulla base delle informazioni acquisite e di cui si & riferito nella presente Relazione, emerge
I"impossibilita che il signor Sandro Finotto possa far fronte ai debiti derivanti dalle garanzie prestate
a favore di Fingest sl e conseguentemente agli altri debiti sora riportati, Tale incapacita non pud
ritenersi temporanea, perché la massa debitoria accumulata richiede un fivello di reddito del tutto
estraneo alle possibilita attuali dell’ Istante.

Per tali motivazioni I'lstante non € pidi in grado di assolvere regolarmente alle proprie obbligazioni e
non essendo assoggettabile alle procedure concorsuali vigenti e previste dall’art. | della Legge
Fallimentare, si € attivato per avvalersi della Procedura di cui alla Legge n. 3 del 2012.

Spesa per il sostentamento del debitore ¢ fumiglia

Allo stato attuale 1 lstante, padre di tre figli minorenni, ha dichiarato che per il proprio sostentamento
personale sostiene spese mensili pari a circa suro 1.700,00, queste comprensive di euro 500,00
dovute ad assegno di separazione ed ewro 1.262,50 per spese straordinarie, scolastiche ¢ mediche dei
figli, oltre alle altre loro esigenze personali, spese alimentari, utenze dell’abitazione e trasporto. Non

percependo atcun reddito stabile, I'lstante dichiara di avvalersi del sostegno di persone a lui vicine.

Si riporta il dettaglio qui di seguito.

| 15000
20000
40000
15000
50000
170000

utenze et e e e !
‘carburante auto - o

“alimentari

‘spese vark, vestiari igiene, farmaciyete

.. 35000

‘spese varie, vestiario igiene farmacisete, quaderni, penne ete 250,00 |

“autobus scuola P 750
TOTALE L eso

‘buoni pasto seuola

attivith sportive extrascolastiche
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Il ricorrente ha altresi segnalato che, nel caso di prosieguo della procedura in argomento,
successivamente alla fase di vendita dell’immobile abitativo, la spesa mensile relativa ad un
eventuale canone di locazione abitativo possa verosimilmente comportare la necessita di un ulteriore

esborso pari a circa euro 600 mensili (come indicato nel prospetto).

La disamina del profilo attiene alla correttezza dei comportamenti del debitore nel periodo,
circoscritto ad un quinquiennio, precedente alla presentazione della domanda di accesso alla
procedura,

Al fine di documentare I’andamento dei pagamenti e della solvibilita del debitore negli ultimi cinque
anni, sono stati esaminati i dati registrati alla Centrale Rischi dagli Intermediari finanziari.
Dall’analisi del documento rilasciato dalla Banca d'ltalia si evince la conferma che la maggior parte
dell’indebitamento personale deriva dall’assunzione delle obbligazioni verso gli Istituti di credito di
cui si & riferito nei precedenti paragrafi, e dunque in un periodo anteriore agli ultimi cingue anni.
L'istante non risulta aver comungue acquistato beni o sostenuto spese aventi caratteristiche

prettamente voluttuarie od estranee all’attivita a suo tempo esercitata.

[.’istante riferisce non vi siano atti impugnati dai creditori.

Giudizio sy " e ihilita dell il tazi

Al fine del perfezionamento della propria relazione particolareggiata, e di conseguenza della
domanda di liquidazione del patrimonio del debitore, lo scrivente OCC ¢ tenuto ad esprimere un

giudizio sulla completezza ed attendibilita dei documenti richiesti dalla norma.

Rilevato che:

- & stata eseguita un’attivitd di riscontro dei dati con le informazioni reperibili dagli uffici
tributari, dall’anagrafe tributaria e dalle banche dati pubbliche, oltre a quelli messi a disposizione
direttamente dai creditori;

- i controlli e le verifiche eseguite sulla documentazione messa a disposizione,

successivamente alla presentazione della domanda, dai debitori e daf consulente legale consentono di




esprimere un giudizio sulla completezza e sull’attendibilita della documentazione prodotta.
Quantomeno, trattandosi di persona fisica e non sussistendo dunque un apparato contabile, il metodo
di ricerca e la sistematicitd delle verifiche svolte consentono di ritenere sufficientemente attendibile
I"entitd complessiva dell’attivo e del passivo individuato;

- i dati esposti nella domanda di liquidazione ex art. 14-ter e s L, n. 3/2012, nonché
nell’ulteriore documentazione prodotta in ottemperanza all’art. 9, comma 3, L. n. 3/2012, trovano
sostanziale corrispondenza con i documenti allegati;

- stante 'alea connessa alla realizzazione ed alla tempistica degli eventi di realizzo
dellattivo, potrebbero registrarsi degli scostamenti, ad oggi non ipotizzabili, tra alcuni valori
preventivati neila domanda di liquidazione ed i valori che si realizzeranno al momento della concreta
esecuzione della liquidazione;

tutto quanto sopra rilevato, I’0O.C.C. esprime giudizio

Positivo

sulla completezza e sulPattendibilita della documentazione, come richiesto ex 14-ter, comma 3,

lettera e}, L. n. 3/2012,

Conclusioni
$i & avuto modo, nel corso della presente relazione, di riscontrare che la situazione di indebitamento
dell’{stante & sorta principalmente dallo squiltbrio finanziario tra le obbligazioni assunte come
garante della societd Fingest srl nonché dai danni derivanti dalle forme di responsabilitd nell’ambito
dell’attivita svolta in qualitd di amministratore della medesima societa, ed il patrimonio personale per
farvi fronte.

Si riepifogano qui di seguito le masse passive e attive stimate come meglio specificate nel corpo del
testo della presente relazione:

- Passivo: eure 775.210,92 (oltre alle somme in prededuzione )

- Attivo: euro 80.382,98 (al valore di presunto realizzo)

Somme in prededuzione:

Si ritiene di esporre una previsione in merito alle somme in prededuzione che risulte ranno necessarie
per la gestione della procedura e comunque per effetto dell’avvio della stessa. In particolare si
evidenzia quanto segue:

Euro 4.377,36 oltre accessori di legge per assistenza legale e tributaria/amministrativa al ricorrente




fornita dall’avv. Danilo Griffo come da incarico professionale sottoscritto relativo alla fase di
accesso alla procedura;

Buro 12.934,54 compresi accessori di legge, per compenso nella fascia tra medio e alto dell’OCC,
sulla base di quanto previsto dallart. 14 duodecies, 2° comma della Legge n. 3/2012 come da
preventivo, Tale importo deve intendersi anche riferito all’attivitd che dovra essere svolta dat*
liquidatore.

Euro 19.148,95 (stimati) compresi accessori di legge, per le spese a carico della procedura per la gid
citata esecuzione immobiliare 182/2017

Sara onere del liguidatore nominando individuare specificamente eventuali oneri necessari alla
gestione della procedura ed alla soddisfazione nella miglior misura possi- bile dei creditori
dell’Istante. B> verosimile prevedere che nella procedura di liquidazione si renderd necessario
intervenire nelle procedure esecutive e nelle vertenze comungue pendenti, ¢ sard dunque necessaria
P’assistenza di un legale per le refative difese tecniche. Sulla quantificazione dell’onere conseguente,
lo scrivente ritiene di dover rimandare al programma di fiquidazione che dovesse essere redatto dal
liquidatore nomtnando.

Somme destinate al soddisfacimento dei creditori: il Giudice nel provvedimento di apertura della

liquidazione potra indicare le modalita di soddisfacimento dei crediti sulla base delle masse attive
disponibili,

A Ak kR &
Il sottoscritto, ritenendo di avere adempiuto all’incarico affidato, rimane comunque a disposizione
per ogni necessitd o informazione che il Giudice Designato dovesse ritenere necessarie 0 anche solo
opportune.

Con osservanza. [4 giugno 2019

LOCC ng:'m t?/
Dott. MalfgpBeccarellg

Fib /.ééﬁ/m
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ALLEGATI

Si allegano i seguenti documenti;

Alegato 1: istanza per la nomina professionista abilitato
Alegato 2: nomina professionista nominato ex art, 15, co. 9 L. n.3/2012;
Allegato 3: verbale di audizione dell’[stante;

Alegato 4: Centrale Rischi Banca d’Italia;

Allegato 5: Visura PRA ;

Allegato 6: Estratto di ruolo Agenzia delle Entrate-Riscossione;
Alegato 7: Certificazione dei Carichi Pendenti

Allegato 8: Visura Protesti;

Allegato 9: Visura catastale;

Altegato 10; Perizia immobili;

Allegato 11: Estratto dando d’asta;

Allegato 12; Centrale allarme interbancaria




Ordine dei Dottorl Cammercintlst
e degll Esperti Contabili di Venezin

Istanza nomina gestore delia crisi {consumatore)

AL REFERENTE

presso

'OCC DEL VENEZIANO COSTITUITO PRESSO

L'ORDINE DEI DOTTOR! COMMERCIALIST! £ DEGL! ESPERTI CONTABILI DI VENEZIA

* A 3

ISTANZA NOMINA GESTORE DELLA CRISI

H Sottoscritto:

COGNOME Ty e

NOME DA N LD

NATO A CAd o0as 10

¢ AL

o) | C b0 Go-04 JE  Ree(s
VIA P d-2co al i 7T B2

CODICE FISCALE

oy apR T4 Qg;.e:';é&‘?fi

P. IVA (eventuale)

PEC (eventuale)

MAIL SAN DA EINGTD (B & Na- b - Cayry
TEL 2o RA42534¢

FAX

Consapevote delle sanzicni penall richiamate dalfart. 76 del D.P.R 28/12/2000 n* 445 in caso di dichiarazioni
mendaci e delfa decadenza dei benefici eventualmente conseguent al provvedimento emanato sulla base di

dichiarazioni non veritiere, di cui all' ant, 75 de! D.P.R. 28/12/2000 n° 445, ai sensi e per gl effetti degli arl. 46 e 47
dei D.P R, 445/2000 sotlo le proprie responsabilita,

- non & soggetto 0 assoggetiabile alle procedure concorsuali diverse da quelie reqolate da! capo |l delfa legge n. 3/2012:

premesso che

non ha fatlo ricorse, rei precedenti cinque anni, ai procedimenti di cui alla legge n. 32012 e s.m.
- nonha subito per cause a lui impulabili uno dei provvedimenti di cui agli artt. 14 e 14 bis defla legge n. 3/2012;




Ordine del Dottori Commercialiss
e degli Espert! Contabili d Venexln

€ in grado di fornire documentazione che consente di ricostruire compiutamente !a sua situazione economica e
patrimaniale;

- si & manifestata una situazione o/ perdurante squilibrio tra le obbligazioni assunte e il patrimonio prontamenie
liquidabile per farvi fronte, che determina una rilevante difficolta di adempiere alie proprie obbligazioni;

- lale squilibrio frova le proprie Cause nei seguen{i fattori (b[eve esposizione delle cause delsovraindebitamento):

NGBS S T P Y il P A el

P e A e ~ ., i N T B TROEN
i i,w‘f‘._ B R FI (M”f s "‘5“, coo s A £y IR ! ':\"““ .
chiede

la designazione i un gestore della crisi,

Si allega la successiva documentazione:

all. 7} documento di identita e codice fiscale:
all.2)  ricevuta del versamento di 200 € in acconlo, a favore dellODCEC diﬂw’ﬁfzﬁ , da benificare presso
_todice IBAN indicando come causale

“acconto compenso Organismo di Composizione della Crisi L. 3/2012 - indicazione proprio nominative;

{ al 3} elenco di tutti i creditor (debiti}, con lindicazione deile somme dovute, eventuali garanzie prestate,
ipoteche, interessi passivi, ...;
all. 4) o elenco di futti i suoi beni: conli correnti, .
deposito litofi, quote di partecipazione, credt, beni oppure o sidichiara di non avere beni:
mebil, beni mobili registrat, immobill, cassette di

sicurezza, €fc. .,
all. 8} ¢t estratti conto degli ultimi 5 anni oppure &i allegano gli estratti conto esistenti e si
dichiara che non verano conti bancari nelfnegl o
annofi 2018 (ultimi Sanni), Sec0 £ PLEAEAT
al. 6) \f_{efenco protesti appure )z{'si dichigra non vi sano protesti;
all. 7} <elenco decreli ingiuntivi o procedure oppure o sidichiara non vi song decreti ingiuntivio
esecutive a carico procedure esecutive a carico:
all.8) Y elenco degli atti di disposizicne compiuti Qppure 1 si dichiara non sono stati compiuti atli g
negli ultimi 5 anni dispesizione negli ultimi § anai:

alt. 9) .){'dichiarazione dei recditi deghi ultimi 3 anni oppure  « si allega dichiarazioni dei redditi presentale e si
dichiara non & stata presentala nelinegli  annofi

(ullimi 3 anni);



B T U T TS PP

O O P T PO ST

all. 10 elenco delle spese correnti necessarie al sostentamento suo e delfa famiglia corredalo dal certificato dello stato
di famiglia e Indicazione della tomposizione del nucleo famiiiare;

all. 1) estratto ruolo Equitalia;
all. 12} informativa privacy datata e firmata;
all. 13) - descrizione delle attivitd e delle passivita def debitore.

LET T Y

in caso di sogaetto tolare di pariita [VA vanno inoltre allegali:
all. 14)  dichiarazioni IVA degli ullimi 3 esercizi refativi allattivita svolta,;

all. 15} scritture contabili degli ultin 3 esercizi
oppure in alternativa ai puntj 14) e 15)

0 allego dichiarazioni degli ultimi 3 esercizi relativi alf'attivita svolta e scriture contabili degfi ultimi 3 esercizi di

atlivita svolta dichiarando che V'attivita ¢ stata chiusa/cessatail  {all 44 + all, 15)

all. 16)  DURC (estratto posizione contributiva e INAIL);
all. 17)  posizione crediti ¢ debiti refativi allattivita.

Luogo_ CAWG Gula)A( :\EEP data g AL, 2%
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Il soltosertto ...

A
Ty

Ovdine del Dottar! Commercialistl
e degll Espertl Contabill di Venezia

-

p

Descrizione delle attivita e delle passivita del debitore
NE L el i

Residente in via ... NABOR. _LnloL etan g comune . CRNOGGLA ONEN
consapevole delle responsabilita penali derivanti da dichiarazioni false o mendaci, ai sensi defladt.’76 del DPR 28
Dicembre 2000, n.445, sotto la propnia responsabilita, dichiara che a tutt'oggi nei confront dei seguenti Entifclienti risuta
la seguente situazione creditoria e debitoria, esposta indicando le somme dovute o da incassare e la specifica dei creditori
e debitori oltre alle eventuali garanzie prestate), oltre ai propri redditi o oneri preventivebili:

ATTIVITA

Descrizione

| tmporto

Agenzia delie entrate

Crediti par imposie vasie

Partecipazioni sgcietarie

Assicurazioni

Risarcimenlc da sinisir

Autoveicoli di propriata

Al A4 ANAsln TR

AU

Aitri beni mobili

Banche/Poste

Conto corrente bancario

Carle credilo prepagate

Potimig

Deposili o ¢fc postali

§ PN o P
i Vooyaly

Debitori privati

Pargnti! conoscenti

Depositi cauzionali

Crediti vari

Da atlivita

Da acquisto mergi

Immohili di proprieta

L85 D00

Cangni di locazicne attivi

S

2o

FRE T S

Dichiarazione di altri redditi percepiti

Altro (depositi titoll, casselte di sicurerza,

etc.}

Presenza di assuntori

[si

[Ine




PASSIVITA’

Ordine del Dottari Commercialistt
e degll Espertl Contabili di Venezla

Agenzia delle entrate

Dehiti d'imposta

Sanzioni {ribularie

Eccadenze (ad es. assegno familiare ricevuto
ingiustamente)

Assicurazioni

Premio assicurativo arrelralo

Dintti ¢ ragrasso

Professionisti i

Banche

Conto corrente bancario

AR AT

RGN

Fidi, crediti, presfit

N0 PARES UGt

49 52t

Carla bancomat

Carta di Credilo

Fideiussioni

Mutui

("_"'.} I;)F ; ’,-\‘( k 9,“.’”T‘/:\\i. { b # "‘\'

Al TG

Beneficiariofi assegno di mantenimento
{alimenti)

Figi

Ex- moglie/marito

= ~ e -~ v
00, | f'ir‘:-‘!-f'-\\ L I,,«I::O N
el i

Fidejussore i

Fornitgri vari

aequisto mergi

arretrati nelle bollette per il consume di

eleftricita gas, riscaldamento, acqua ecc.

[inPs i

Spese sanitarie

Locatori

Affilto arrelralo appantamento attuale

Affitle areetrato appartamenic precedents

Spese condominiali

STUR [ CAR A

e TLtaeak b oot

7 ;

Altri immabitl

Ermli locali

Hollo aulo

Tributi locali { IMU, TASE TARI ele )

TR TaL T g AT

Sanzicni per viclazieni codice defa strada

N

Retta per la scuola matema

Quote consortili elc.,

allre

L A TR S SRS O T




Ordine dei Dottori Commarcinlisti
e degll Espert Contabill df Venezn

L]
Servizia di riscossione
imposte
Tasse
Diritti
Sanzigni
Societa finanziarie
Prasti
Carle di credilo
Societ di leasing i
Nute: Dickiaraziont dei reddili degh ultimi tre anni, spese necessarie per il sostentamento del consumatare e deila sua farniglia (solo in casa df .
piano del consumatere), il nucleo farnillare, cedificatn di stato di famiglia ( autocertificabile ex art 46 DPR $45/2000),
Firma
Vo
ﬁ{/ LU /
informativa e consenso al trattamento di dati personali
Prima di fornirci { Suoi dati personali La preghiamo di leggere la presente informativa. Per dati personall si intendono, ai sensi della
presente informativa:
o gquelli che Le richiediamo col presente modulo e che potrema richiederLe in future;
o quelii che avremo oceasione di richiederLe nell'espletamento del nostro incarico professionae;
o quelli spontaneamente da Lei forniti tenende presente che non vi @ abbliga da parte Sua di fomili.
Cognome O TR Nome SANDER
vales”__ NALONY  JUnOTE, n a7 ca_ CHIQGGA (NE ) ¢

v

Tel EJ?{Q 247 %%’Ka Natofa a__ CAMQGE A \f‘é) A ]{ 4/ 3(‘(

REOONGDBOVAGLEILE00DRTH



Chrdine dei Dottorl Commercialisti
e degll Espertt Contubili di Venexia

L]

L I dati vengone da noi raccolti con la esclusiva finalitd di svolgere |3 nostra attivitd professionale net Suoi canfronti. | dati da tef farnits
verranne registrati su supporti informatict grotetti ed | meduli cartacei verranne da noi correttamente mantenuti e protetti,

2 |l conferimenta dei dati & facoltativeo,

3. L'eventuale rifiuto & fornire dati personall pertinenti allo scope deila racealta non renderd possibile procedere all’erogazione dei servizi

arofessionali.
4. | dati patranno essera:

o comunicati e diffusi nelfl’espletamento del servizio professionale da Leirichiesto:
o camunicati e diffusi a soggetti esterni che operano in ausilio e per contode!f' Organismo;
o messi 3 disposiziong del personate dello Qrganismo.

5 Aibsensi defl‘art. 7 del 0.0gs. 196/2003 i Sugi diritti in ordine al trattamento dei dati da Lei fornitisono:

A, ottenere la conferma dell'esistenza o meno di dati personali che La riguardano, anche se non ancora registrati, e la loro
comunicazigne in forma intefligibile;

B ottenere lindicaziona:
a. dell'origine dei dati personali;
b, delfe finalitd e modaliti del trattamento;
c. dells logica applicats in caso di trattamento effettuato con Fausilio di strumenti elettronici;
d. degli estremi identificativi del titolare, dei responsablli & del rappresentante designato ai sensi dell’articalo 5, comma 2;
e deisoggetti o deile categorie di soggetti ai quali § dati personali possono essere comunicati o che possono venirne a

conoscenza in qualita di rappresentante designato nel tecritoric dello Stato, di responsabill oincaricati.

C. ottenere;
a. agglornamento, la rettificazions ovvero, quando vi ha interesse, l'integrazione dei dati;
b. lacancellazione, la trasformazione in forma anonima g if blocce del dati trattati in violadione df legge, compresi quelli di cui
non & necessaria la conservazione in relazione agli scopi per i quali i dati sono stati raccolti 0 successivamente trattati;
¢ Vattestazione che le pperazioni di cui alle lettere 3} e b) sono state portate a conoscenza, anche per quanto riguarda il loro
contenuto, di colora ai quali i dati sono stati comunicati o diffusi, eccettuato il caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile o comporta unimpiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al diritto tutelato.

D. opporsi, in tutto o in parte:
a. permotivilegittimi al trattamento dei dati personali che La riguardane, ancarché pertinenti ailo scopo dalla raccolta;
b. altrattamento di datf personali che La riguardano a fini di invio 0 materiale pubblicitario o di vendita diretta o per i
campimento di ricerche di mercato o di comunicazione commerciale

B 1 diritti i cul ail’art. 7 sono esercitati con richiesta rivalta senza formalita al titofare o al responsabile, anche per il tramite di un
incaricato. Alla richiesta formulata sard fornito ldonee riscontro senzaritardo,

7. Lesegnaliama che il Titolare de! trattamento & 'OCC— Commercialisti ...vrenevm e renenens

Consenso al trattamento dei dati personali ai sensi dell’art. 23 de! D.Las. 196/03

Apponendo lz firma in caice al presente modulo, manifesto if mio consenso al trattamento dei dati, nell'ambito delle finalita e
maodalita di cui sopra, & nei limit] in cui il mio consenso fosse richiesto ai finf i legge.

In particolare manifesto il mio consenso esprasso per:

A) tacquisizione dei dati personali cosi come indicati dalllinformativa;
B) lacomunicazione dei dali a terzi ai sensi defpunto 4.

( Firm M
Data 5 . AL S5\ 7 St Wassc




ORGANISMO DI COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA
SOVRAINDEBITAMENTO DELL'ODCEC DI VENEZIA
“0 C C del Veneziano”

Debitore Sovraindebitato:
Finotto Sandro

NOMINA DEL GESTORE DELLA CRISI
(artt. 10 co.2 D.M. 202/2014)

Procedimento n. 38 del Registro degli affari ex articolo 9 DM 202/2014



il sottoscritto dott. Massimo Lanfranchi, in qualita di Referente dell’Organismo di Composizione della Crisi
da Sovraindebitamento dell'Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia
denominato "OCC del Veneziano", iscritto al n. 96 del Registro di cui all'articolo 3 del DM 202/2014, in data
odierna:
- vista l'istanza presentata a mezzo PEC in data 5 dicembre 2018 presso la segreteria dell'OCC del Veneziano
dall'avv. Danilo Griffo per conto del sig. Sandro Finotto, con la quale si richiede la nomina di un
professionista abilitato ad esercitare le funzioni di gestore della crisi da sovraindebitamento; b
- ritenuto che sussistano le condizioni per l'accesso al procedimento di composizione della crisi da
sovraindebitamento;
- visto il Regolamento dell’Organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento delt'Ordine det
Dottori Cammercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia denominato "OCC del Veneziano™;
- ritenuta ta necessita di procedere a designare uno o pil gestori della crisi, aventi i requisiti indicati dall’art.
4 D.M. 202/2014;
- preso atto dei nominativi iscritti nella sezione A del registro tenuto dal Ministero della Giustizia - elenco
dei gestori della crisi;
- tenuto conto della natura e dell'importanza della situazione di crisi del debitore;
- tenuto conto che 'organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento dell’Ordine dei Dottori
Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia denominato "0OCC del Veneziano” non si trova in
conflitto di interesse con la procedura protocollata al n, 4941 del 5 dicembre 2018, come previsto all'articolo
10, comma 2, del DM 202/2014;

nomina

il dott, Mario Becarello, nato a Padova il 02/04/1972, cod, fisc. BCOMRAT72D02G224C, con studio in Venezia
Mestre, Via Villabona 87, Gestore della Crisi da Sovraindebitamento per il procedimento sopra evidenziato.

Manda alla segreteria di effettuare a mezzo PEC la comunicazione al designato Gestore il quale & tenuto a
comunicare la propria accettazione unitamente alla dichiarazione di indipendenza cui altart. 11 co. 3 del
DML 20272014,

Venezia, 11 gennaio 2019

Il Referente dell'OCC
dott. Massimo Lanfranchi

7
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ORGANISMO DI COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA SOVRAINDEBITAMENTO
DELL'ODCEC DI VENEZIA
“0 C C del Veneziano”

Debitore Sovraindebitato:

Finotto Sandro

VERBALE del 18.03.2019

L’anno 2019, il giorno |8 del mese di marzo in Venezia (Ve), Via Miranese, 3, presso lo studio det
Dott. Mario Beccarelio,

essendo le ore 11.00, € presente il Sig. Finotto Sandro, C.F. FNT SDR 71A03 C638R identificato a
mezzo c.i. n. AT 3815237 rilasciata dal Comune di Chioggia (VE} in data 20.02.2014.

In via preliminare, si da atto che il debitore ha consegnato all’OCC la seguente documentazione,
riservandost di completarla ove necessario:

L

2.

3.

4.
3.

Elenco di tutti i creditori con indicazione dei singoli nominativi, delle relative somme, mentre
il debitore si riserva di comunicare i recapiti degli stessi e di precisare le garanzie prestate.
Elenco di tutti i beni del debitore (c.d. “inventario dei beni”), il debitore si riserva di produrre
una descrizione dei medesimi, delle specifiche sul possesso di clascuno degli immobhili e dei
beni mobili, nonché degli eventuali vincoli sul beni indicati {es. pegni, ipoteche, fermi
amministrativi ecc.);

Eventuali atti di disposizione dei beni del Debitore compiuti negli ultimi cinque anni, per i
quali il debitore si riserva di produrre la relativa documentazione;

Dichiarazioni dei redditi degli ultimi tre anni (Redditi, IVA, IRAP, CUD, 770, ecc;

Elenco delle spese correnti necessarie al sostentamento del Debitore e della sua famiglia,
carredato dalla documentazione necessaria per lUattestazione, previa indicazione del nucleo
familiare corredato del certificato dello stato di famigha (autocertificabile ex art.46 DPR
445/2000, inoltre il debitore si riserva di completare la documentazione necessaria per
I'attestazione);

Al fine di poter agevolare la procedura, il Debitore s'impegna a produrre la seguente ulteriore
documentazione se possibile e/o disponibile;

a} Relazione sulle cause del sovraindebitamento:

b) Eventuali perizie riguardanti i beni (in particolare per immobili ed autovetture);

¢} Estratti conto bancari degli ultimi cinque anni, nonché estratti conto delle carte di debito /
credito;

d) Elenco, visure catastali, visure P.RA.;

e} Documentazione bancaria e finanziaria (contratti mutuo, contratti finanziamento, piani
ammortamento};

i Documentazione attivita lavorativa (contratti di lavoro, buste paga};

g) Elenco contenziosi e/o cause pendenti di qualsivoglia natura {civile, fiscale, amministrativa
e penale}, nonché relativa documentazione;

h) estratto situazione debitoria presso, Istituti ed enti previdenziali, assistenziali ed
assicurativi.

i} Eventuali fatture e pagamenti effettuati al legale per Uassistenza per il presente
procedimento.

A questo punto il professionista avvisa il debitore degli obblighi su questo gravanti,

consegnando ¢ dando lettura “dell'INFORMATIVA SUL RUOLO ATTIVO DEL DEBITORE,
SUICOSTI DELLA PROCEDURA E SULLA DOCUMENTAZIONE DA PRODURRE?”, come da
modello predisposto dall’OCC del Veneziano, mod. ! bis, rev.01 del 22.02.2019,



ORGANISMO DI COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA SOVRAINDEBITAMENTO
DELL'ODCEC DI VENEZIA
“0 C C del Veneziano”

I Debitore chiede un revisione del preventivo e delle modalita di pagamento in modo da poter
valutare I"attuale valore di vendita allasta degli immobili ¢ le sue attuali disponibilita finanziarie.

[f professionista si riserva di far pervenire un nuovo preventivo ed il Debitore, in caso di
accettazione s'impegna alla sottoscrizione dello stesso.
Si da atto infine che il professionista ha proceduto a dare integrale lettura del presente verbale,
redatto in duplice originale, uno dei quali viene consegnato al Debitore, il Sig. Finotto Sandro, ghe
dichiara di averlo ricevuto,

Quindi il verbale viene chiuso, previa sottoscrizione dei presenti, essendo le ore 12.45 .
IL DEBITORE IL PROFESSIONISTA
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[mposta di bollo assolta con contrassegne
Telematico {2 el S

Direzione Provinciale oi Venezia
Utficio Territoriale di Chioggia T A L3

CERTIFICAZIONE DEI CARICHI PENDENTI RISULTANTI
AL SISTEMA INFORMATIVO DELLANAGRAFE TRIBUTARIA

F [n7lslolrl7]1]alo]alclelale|rlelalolalo]|1]5]0]2]7]4
FINOTTO SANDRO nato a CHIOGGIA (VE) il 03/01/1971

. DOMICILIO FISCALE

VIAE RUMERD CiviCo COMUNE PROY

VIA DELLE NAZIONI UNITE N 32 13 Io lo]115|cHIOGEIA |vie

It sottoscritto , in relazione alla richiesta di certificazione con riguardo alle imposte dirette,
all'imposta sul valore aggiunto, alle imposte indirette sugli affari e ad altri tributi indiretti, pervenuta
in data 29 ottobre 2018 prot. n. 119723, da parte dellistante FINOTTO SANDRO nato a
CHIOGGIA (VE) il 03/01/1971, viste e risultanze del sistema informativo dell'anagrafe tributaria in
data 07 novembre 2018

CERTIFICA

che risultano i seguenti carichi pendenti

- non definitivamente accertati

. ¢ carlella di pagamento n. 11820110018439322 raleizzata, anno di imposta 2008, notificata if
20/01/2012 al contribuente in oggetto, derivante da modelio liquidazione 770 semplificalo, per

un debito di Euro 3.652,82;
s cartella of pagamento n. 11920110018439322 raleizzata, anno di imposta 2008, notificata il
20/01/2012 al contribuente in oggetto, derivante da modello liquidazione unico, per un debito di

Euro £50,96;
e cartella di pagamento n.11920100021926435 rateizzata, anno di imposta 2007, notificata il
24/01/2011 al contribuente in oggetto, derivante da modello liquidazione 770 semplificato, per

un debito of Eurg 2.605,67.

Si rilascia per gli usi consentiti dalla legge.

Il presente certificato non produce gli effetti previsti dall’articolo 14 del decreto
legislativo 18 dicembre 1997, n, 472,

Il presente certificato non pud essere prodotto aghi organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (art. 40, d.P.R. del 28 dicembre 2000
n. 445, come modificato dall'art. 15, comma [, L. 12 novembre 2011 n. 183).

chnohe : i \aruegm n 317 - 30015 Chioggio Tel. 341869211} Fox 0450763445
o - pneegaeniiote 1 PECT gp AN nd G gaentinsndie e 1t




RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO, STEFANIA NOVELLO

REFERENTE: Builo Gien France tel. 041 869 2638 e-mait giapfrancn. bullo®z entisentrate it

If Direttore delflifficio

STEFANIA NOVELLG
(*) firma su del;ga./gf;l Direttgrd Provinciale, Eugenio Amilcare
2 ol

){g/ oo I S

E

Viar Granatien of Sardegna, n 317 - 30015 Chioggio Tel, 041869211 1- Fau CéS0743445
e-maili 2N Ve ramia BT gaind agons nondeabe 3 PEC dlp var e i FELLR opEr aent e it



PARAMETRI DI RICERCA

Nominativo: FINOTTO SANDRO

Le inforrazioni contenute in questa visura sono estratte dal Registro Informatico dei Protesti istituito ai sensi
del decreto 9 Agosto 2000 N. 316

Ragistro Protesti - Archivio Ufficiale delle COlAA
Documento n.TA2515685 del 17/05/2019 Pagina 1 di 2




Vigura i Mon Esistenza Protesti
Nominativo: FINOTTO SANDRO

Esito della Ricerca effettuata in data 17/05/2019

A fronte della ricerca effettuata con i seguenti parametri di selezione:

Nominativo: FINOTTO SANDRO

in data 17/05/2019 non risultano protesti sul seggetto ricercato

Le informazioni contenute in questa visura sono estratte dal Registro Infarmatico dei Protestl istituito ai sensi
del decreto @ Agosto 2000 N, 316 z

Registro Protesti - Archivio Ufficiale delle CCIAA
Cogumerto n.T42515685 del 17/05/2019 Pagina 2 di 2
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliarg - . 1

Tribunale di Venezia
PROCEDURA DI ESECUZIONE 1M MOBHIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo di Piove di Sacco -Padova- Soc. Coop.”

N° Gen. Rep. 182/2017
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.; 06-07-2018 ore 10:15

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa GABRIELLA ZANON

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Parizia di stima immobiliare

Lotti 001 - Appartamento, posto auto e magazzing,
002 - Appartamento, garage e scoperto esclusivo

Esperto alla stima:  Arch. Bruno Gianelia
Codice fiscale: GNLBRNGZEL2LVIE6C
Partita VAT 02701720274
spudio in:  Viale Ancana 12/e - 30172 Mestre
Tetefono: 0415321854
fax: 0412597493
Email:  gianclabruno@iberod

82 j 27
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Riassunto Perizia

identificativo Lotto: 001 - Appartamento, posto auto @ magagzing
Bene: Via delle Narioni Unite n. 32 - Jsola Bacuceo - Chioggia (VEY - 30015

Corpo Fg. 58 mapp. 982 sub, 116-1-126: frazione: Isola Bacucco, Via delle Nazioni Unite n_ 32 '

Quota e tipologia del diritto

Vi Pigna proprietd

Cod Fiscale: 7 .

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Gravamie Operi .
- tpoteca volontaria attiva; A favore di Banca di Credito Cooperativa di Piove di Sacco -Padowa- Soc.

{aop.” contra . Derivante da: Atte di mutue fondiario; Importe ipoteca:

570.000,00; lscritto/trascritto o Chioggia in data 09/05/2012 ai nn. 2045/291

- Pignoramento a favore di Banea di Credito Cooperative di Piove di Sacco -Padova- Soc. Coop.® toatro
Dertvante da: Verbale di pignpramento immobili registrato a Venerias in o

4

ta 10472017 ai nn, 2519/2017 sorttofirasoritto ain data 27/04/2017 ainn. 232371641 !
Valore lotto:

Vatore mmmebile al netto delle decurtazioni e nallo stato di fatto in
cul st trove "occupare™: € 65.417,00

tdentificativo Lotto: 002 - Appartamento, garage e scoperto esclusive
Bene: Via Primavera n.33 - Sant’Anna - Chiopgia (VE} - 30015

Corpo Fg. 62 mapp. 1381 sub. 7-4-1: fraziony: Sant'Anna. Via Primavera 6,33
Quaota e tipologia del diritto

171 di - Nuda proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza:

Eventuali comproprietari:
MNessuno

1/3 i - Usufrutto
Cod. Fuscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno
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Gravami e Oneri
- Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo di Piove di Sacco -Padova- Soc. Coop.” contso

;; Derivante da: verbale di pignoramento immobili jseritto/trascritio a Veneila
in data 27/04/2017 ainn. 2323/1641;

- Desgrizione onere: Separazione consensuals con assopnazione case coniugale; lseritio/trascritto a Vene-
tia in dala ]

- Ipoteca velomtaria attiva; A favore i Banca di Credito Coaparative di Plove di Sacco -Padova- Soc

Coop.® contro - Derivante da: Atto di mutuo fordiario; Importo ipoteca: £
§700.000.00; Iseritto/traseritte a Chioggia in data 00/05/2012 ai nn. 20457291

Valore fotto:
valore immobie al netto delle decurtarioni nelio stato di fatto in € 213.217,00
cul s trova:

Sommario

Indicazione dei quesiti all'esperto incaricato alla stima degii fmimobili pignorati.

Preliminarmente I'esperto & invitato a redigere un sommario della propria relazione, da inserire come
pagina 1, indicando l¢ pagine corrispondenti alle risposte ai singoli quesiti. -

Quesiti
i quesiti a cuirispondere ai fini det beni pignorati sono:

1. Vesperto, prima di ogni attivita, vertfichi la completezza della documaentazione ex art.567 c.p.c. g,
in particolare, la continuita deilg trascrizioni dei titoli d*acquisto nel ventennio anteriore al pi-
gnoramento; ove riscontri la mancanza o Finidoneita dellz documentazione e soprattutto il difet-
to delle continuith delie trascrizioni, come sopra precisato, 1o segnali immediataments al credito- -
re procedente ed al giudice sospendendo immediatamente le operazioni di stirna;

2. Fesperto verifichi de generalith delf'esecutato, lo stato civile, il pumero di codioe fiscale richieden-
done Foventuale rilascio presso il competente ufficio distrettuate nonché la condizione rispetto at
regime patrimoniale, in caso di soggetio, indicando pure ta data del matrimonio;

3. provveda, previo accesso alfim mabiie, alla esatta individeazione dei beni ogRetto di pignoramen-
o ~ evidenziando preliminarmente se i beni o parie di esst soao stati pignorati per I'intero o se-
lo pro gquota, indicando in questo secondo caso le generalith dei comproprietari - ed alla forma-
done ove opportune, di uno ¢ piilotti per s vendita medianie indicazione della tipologia di cia-
ccuno immaobite, della sus ubicazione, dolie preatuall pertinenze ed accessord, serviti € degli
sventuall millesimi di parti comuni. Indichi, altres) le caratieristiche e fa destinazione della zona @
dei servizt offerty;

4. proweda alls verifics delia regolarita dei bent sotta il profiio urbanistico, edilizio, € in €350 di esir
stenza di opere abusive, allindicazione delleventusle sanabilita ai sensi detla Legge 47/85 ¢

Ehicorn Fi
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724/94 o dei relativi costi, assumende le opporiune informazioni presso gl uffici comunab compe.
tenti; verifichi Yesistenza delia dichiarazione di agibBita dell'immobiie, it tutto previa acquisizione
o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normarivi;
to stato di possesso degli immuobili, precisando se accupati da 1erzi (indicande, ove possibile le ge-
neralith degli occupanti} ed i relativo titolo; ovvers dal debitore fallito: ove essi sinno occupatiin
base ad un contratto daffitio o locarione, verifichi s data di registrazione & Ja scadenza del con-
tratio per leventuale disdetta, Peventuale data dirilascio fissata o lo stato delid causa eventual-
rantie in corso per il rilascio, 1)
indichiivincoli ed oneri giuridici gravanti sul bena vi compresi P vincoli derivanti da contratti inc-
dentisulla attitudine edificatoria delle stesso o i vingol connesst con U sue carattere storico - arts
stice distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restano o carico dellacyulrents ¢
guaili che saranno invece canceliati dalla procedura, indicando per questi uftimi | costi a ¢id ne
ressart; il perito dovrdt in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, In senso afer
mative o negative, suil'esictenza dei seguenti onert e vincoli;
1. perivincoli che restano a carico deli'acquirente:
+ domande giudiziali e sequestri (precisando se {3 causa sia in corso od in guale sta
1o}
* atti di asservimento urbanistic .
» onvenzioni matrimoniali @ proveedimenti di assegnazione della casa coniugale al
coniuge
» altei pesi e Bmiti d'uso QT——s
2. perivincoli ed oneri che potranno essere tancellati con if decreto di trasferimenta: "
* BCrieni

» pignoramenti ed altrg trascrizioni pregiudizievol {
indichi, ove ne ricorre 3 caso, Timporta annuo delle spese fisse di gestione @ manutenzione, le
eventuali spese straordinarie gia deliberate ¢ non scadute, le eventuali spese condominiali sead
te non pagote negliultimidue anni anteriori alla data detla perizia;

forniven 1o valutazione complessiva dei bens, indicando § oriteri di stima utilizzat, le fonts delle in
formazioni assunte per la stima, esponendo poi in forma tabellare il calcolo delie superfici, il valo
e a mq., i valore totale od esplicando analiticamente gli adeguamenti e carrazioni in ragione d _
i stato d'uso & manutenzione, dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici non el'rmina@il?_”
dalla procedura, Passenza di garanzia per vizi occult nonché per eventual spese condominiali
salute, In necessitiy di bonifica ed eventuali rifiuti e quindi il vatore finale del bene al netto ¢ ol 30—
do di tali detrazioni ¢ correzioni comprese quelle di col al puto 8 is;

Bhis. Verifichi il consutente il clissamento energetico dell'immobile e Veventuale certifi- .
cato. In assenza di tole certificato, dica il consulente guale sia il costo @ queste appficabi-
le;

netrasa sitratti di quota indiviss fornisca altrest ia valutarione della sofa quota terendo conio
della maggiore difficolta divendita per le quoate indivise e precisi so il bene risulta comodamente
divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbero essere separati in favore delia
procedura, qualora sitratti di terreni che non configuring un unico appezzamenta, valuti lopper-
tunitd i formare i Jotti tenende conto del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare sob
tante b terreni vigini

alleghi atmeno due fotogratie osterne ¢ dup interne di clascun bene, la planimetrsia, fa visura cata-
stale attuale, copia della concessione o licenza editizia 0 atti di sanatona, copla dell’atto di prove
nienza ¢ delleventuale contratto di focazione ¢ quant'altra ritenga ulile, nonché fa dotumanta-
rione comprovante ammontare dells spese sostenute.

. dica se la vendita sia sogpetta ad imposta diregistro o WA e se Timomobile & un bene strumentale

dellazienda aventualments esercitata dal debitore ssecutato,
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12, predisponga una schemy identificendo Phemimmobili da porre al'asta individuando:

1. lotto;

2. diritto reale staggito
1. quata di proprieté

4. identificativo catastale
5. valore attribuito.

Rediga infine, f'elaborato, inviandone copia ai creditori procedenti o imervenuti e al debitore, anche se
non costituito, atmenao 45 giorni prima deli'udienze fissata, termine improrogahile, aj sensi del'art. 569
deicodice a mezzo posta ordinaria o posta eletronica, nel rispetto detla normativa, anche regelamentare
concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la feeriong dei documentt informatici & teletrasmesst.

Qualora Mesperto ricevesse osservaziont sulla perizia, dovrd comparire all'uydienza fissata,

L'esperto & autarizzato ad accedere presso tutt gh utfich interessati onde prendere visione e chiedere co-
pia, con diritti d'urgenza degh atti e documenti ivi esistenti, ed all'uso della forza pubblica ove Vesecutato
ostacoli Faccesso all'immobiie pignorato e di cgni altre ausiho i fini dello svolgimento dell'ingarico
compreso I'utilizzo della propria sutovettury,

L'esperto, prima delinizio delle operazioni peritali, dovra prestare giuramento presso la Cancelieria
delle Esecurzioni immobiliari attraverso {"apposito modello allegato.

Al momento del deposivo della relazicne di stima sard necessario depositare una ulteriore copia cartacea
ed informatica integrale per # Professionista Delegato alla Vendita,

Per tutte e procedure iscritte a ruolo a partire dal 01.07.2014 l'esperto nominato provveda a redigere 1a
relarione di stima immobiliare & mezzo del programma informatico EfiSystem. e
Tale indicazione ¢ vincolanle per 'espertao,
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Beni in Chioggia {VE)
Localita/Frazione Isola Bacucco
Via delle _N_a_z-i-ou_i Unite n, 32

Lotto: 001 - Appartamento, posto auto e magazzino \

Risposta al primo punto del guesito _
Completezza deils docurnentazione e verifica dellacontinuitd delle trascridiont dei titoli di sequisto nel ventennio
anteriore al pignaramento

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione del titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? §

Risposta al secondo punto del quesito .

Generalith degh esecutaté, codic fiscall, stata civile £ regime patrimaoniale

Esacutato/i:
Esecutatofi:
Risposta al terzo punto del quesito
individuazione dei bent pignorati e generalith o eventuali compraprietar -
3.1DESCRIZIONE SOMMARIA; .

Trattast di appartamento sito in Chioggia, localitd isola Bacucco, via delle Nazioni Unite n 3211
complesso che ospita Punitd immobiliare & composto da un edificio caratterizzato dalla presenza di
attre abritazioni, da magazzinl, da posti auto scoperti. Uedificio st sviluppa complessivamente su
guattro fivelli, di cul upe interrato. I condominio risulta censito presso I'Agenzia dafle Entrane di
Venezip, net comune di Chioggia, al catasto terreni al foghio 58, mappale 982, L'unitd immobiBiare
composta da appartamento, posto auto & magazzing, & coniraddistinta al catasto fabbricati
rispettivaments dal subaiterno 116, subalterne 1 e subalterno 126 {aliegati "#" ¢ "£" . estratta di
mapps & visure percimmobile). Uappartamento, ubicalo al plano secondo, prospetia per tre lati,
quelli 2 nord, est ed ovest su scoperto comune, mentre a3 sud su propriets di teri e vano scale
condominiale; il posto auto, ubicato af piane terra se scoperto comune, i magazzing & ubicsto al
plano interrato. H condominio £ dotato di allacciaments alla rete telefonwa, acquedotto, pas,
engrgia clettrica e fognatura.

Caratteristiche zong: contrale narmale

Area urbanistica: turistica a traffico scorrevole con parchaggi suflicient

Servizi presenti pella zona: La zana & provvista di servizi di urbanizzazions primaria.
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Servizi offerti dalla zona: Attivita commerciali tipiche diuna rona turistica (normale)
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

tmportanti centri limitrofi: Chioggia e Sottamanna.

Attraziomi paesaggistiche: Laguna Venela.

Attrazioni storiche: Centro storico di Chicggia.

Principali collegamenti pubblici: Strmda Statale 309 (Romea)

identificativo corpo: Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126.
Abitaziane o tipo economico [A3] sito in frazione: isala Bacuceo, Via dalle Naziom
Unite n. 32

Guota e tipologia del diritto
1/ di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Messuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazi foplio 5&, particella 982, subalterna 116, indirizzo Localita lsola Bacucco n, 274,
piana 2, comune Chioggia, categoria A/3, classe 4, consistenza 3,5, superficie 49, rendita €
271,314

identificato a! catasto Fabbricati :
Intestazione: foglic 58, particelia 982, subalterno 1, indirizzo Localit lsota Bacusco n. 274,
piano 1, comune Chioggis, categorka C/6, classe 4, consistenza 13, superficie 12, rendita £ 32,90

B

tdentificato al catasto Fabbricati:
fntestazione: foglio 58, particella 982, subaltetno 126, indirizzo Localith isola Bacutco o, 274,
comune Chioggia, categoria C/2, ciasse 10, consistenza &, superficie 6, rendita £ 7,44

Por quanto soprs si dichiara la conformitd catastale

Risposta al quarto punto del gquesito

Regolaritd urbanistica

PRATICHE £DILIZIE:

Numero pratica: 448275 del 05/10/1972
Imtestazione:

Tipo pratica: Conepssione Ediligda

Per bwvort: Costruzione fabbricatn
Opgetto! nuova costruziong

tefooum Fis
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Mumero pratica: 36101 del 2371171972

Intestazione;

Tipo gratics: Licenza Edilizia

Por Javare Variante a Concessione 44275

Qpeetto: variante

Abitabilithfagibilith in data 02/31/1976 al n. di prot. 31124 \

8.1.1 Conformid editizia;
Abitazione di tipe economice [A3]

Per quanto sopra si dichiara la canformits edilizia

4.1.2 Conformitd urhonistica:

Non necessaria per la seguente perizia

Descrizione: Abitazione di fipo economico {A3] di cui al punto Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126

Dette unity lenrnobiliari sono comprese allinterno di un edificio realizeato verso I fine degl anni 70,
ubicati i comune di Chioggia, localitd lsola Bacucco, via delle Nazient Unite 32, Uedificio privo di
asconsore, df architettura discreta, si sviluppas su pil fvels @ pid precisaments U piano interrato, tern,
primo, secondo, Ledificio i forma assimilabile ad un rettangolo & dotate di pturimi accessi alle unita
immobifiar. Esternamente si presenta in discrelo stato canservativo. LabBtazione ha una superficie
complessiva netta di circa mq. 26,2 & si compone diun soggiorno, una cucing, due camere & un bagna, dal
spggiorno & possibile accedere sils terrazza abitabile; comune anche alle altre unitd immobiliare che
compongens if complesso edilizio.
te opore di finiturs 2 pavimento sono prevalentemente in piastrelie, materiale quest'ultimo utibizzato
anche persl parzizle rivestimento delle pareti dei servizi igienici ¢ delfanpalo cottura, Lappartamento é
dotato i elementi irradianti alimentati dalta caldata autonoma, implanto di cimatizrazione a split. Le
pocte interne sono in legno tamburato, ed il portoncino d'ingresso risulta biindate, Gl infissi asterni sono
in legno a vetro singoto, complett di avvolgioh in pve Complessivamente 'unilta versa in buano stalo
mranulentivo.

Vanita immobiliare & dotata i implanto elettrico, gas, scarich: fognari ¢ racaldamento, ¢ sano
riconducibili all'cpoca di costruzione in quanto non seno state ravenute dichiaraziom di canformitid a
ser delle normativie vigent), pertanto, sard necgssario procedere con una lore verifica, Ualtezza di pianc
é chi circa m 275,
0 poste auto & ublcato esternamante sy scoperto cormune, mentre 1 magazzino, al piane intereato, &

Edaen Finpnae o
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accessibile da veno scala condominiale, ¢ ha un altewza di m, 2,22, { sllegato "T" - documentizione
fotografica).

1. Quota & tipologia del diritto
1/1 i - Piena proprietd

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa myg 68,00

'

| Des

Prezzc

stinazione Parametro Volume Superficie Superficie

reale/potenziale | equivalente | unitario

Appartamento | sup lorda di 0 49,00 51,00 49,00 5'51_5?5130
: pavimento ; {

Magazzino suplordadi | O Te00 L 03y L 2,10
i pavimento :

“sup lorda di 0 13,00
gavimanio

Fosto auto

68,00

Eata i 0G0
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Risposta al quinto punto del quesito
Stato Of possesso @ atto di provenienty

Titolare/Proprietario: proprietariofi ante ventennio ad opgi . In forza di atto di
compravendita - a rogito di Roberto lacoboae, in data 08/08/1995, ai nin. 1988; traseritto a, in datsy
O4/0RE995, ai nn. 3667/2601.

identificativo corpo: Fg. 58 mapp. 282 sub. 116-1-126
Abitazione di tipo economico [A3} st in Chioggia (VE} Via delle Mazioni Unite n. 32 Qccupato da

con contratto dilocazione stiputato in dats 15/01/2014 per Vimporto divere 2.400.00

con cadenza annuale
RBegistraro a Chioggia il 18/02/2014 ai nn. 3072
Tipologia contratte: 4+4, scadenza 15/01/2018

IMeontratto ¢ stato stipulato in data sntecedente i pignoramemo o ta sentenza di fallimento,

6.1

6.2

Risposta ai sesto punto del quesito
Vineoli ed oneri giuridic gravanti sut bene

Vincolt ed oneri giuridici:

&

A1 Domonde giudiziali o aftre troserizioni pregivdizievoli:
Nessuna.

1.2 Convenrioni matrimoniali e provy. d'ossegnazione cuso coniugole:

MNessuna.

L3 At di gsservimento urbanistico:

Messuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincali ed oneri giuridici che resteranno a carlco delt’acquirente:

&

A0 dscrizieni:

-tpoteca volontaria attiva; A favore di Banca di Credito Cooperativo di Piove di Sacco -
Padova- Soc. Coop ¥ contro s Dervante da) Atto di mutuo
fondiario; Importo ipateca: £ 570.000,00 ; tscrittoftrascritto a Chioggia in data
09/05/2012 ai nn, 2045/291
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6.2.2 Pignorementi:
- Pigngramento a favore di Banca di Credite Cooperativo di Plove diSacco -Padova- Loc
Coop.* contro s Derivante da: Verbale di pignoramento
immobili registrato a Venezia in data 11/704/2017 at nn. 2519/2017 seritto/trascritto a in
data 2770472007 winn, 2373/1681,
6.2.2 Aftre trascrizioni: A
Messuna,

.24 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

6.3 Misure Penali

Nessunag.

Risposta al punto settimo del quesite
Irmporto annuo deile spese fisse di gestione & manutenziong - spese straordinaria gia deliberate ma non ancora
scadute — spese condominiali scadute nons pagate negli ultimi due aani aeterion alla data delia perizia - eventuali
cause in corsd ' e

Spese di gestione condominiale:
p

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 639,41

Spase straordinarie di gestione deli'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizia:Gestione straordinaria 08-10-2018 31-05-2017: 3. 385,95 ¢

Spese condominiali scadute od insplute alla data della perizia: 5192,47.

mMitlesimi di proprieta: §7.96

Accessibilitd dell'immobile 2 soggetti diversamente abili: NO

Mote accessibilita dell'immobiie diversaments abili: NO

Particolari vincoli ¢/o dotazioni condominiali: /

Vincoli di prelarione dello Stato ex D.lgs. 42/2004:/

Avvertenze ulteriori: /

Risposta ail'ottavo punto del quesito
Valutazione complessive dei beni, indicando  eriterd di stima utiizzau

8.1.1Criterio di stima:
Vedificio, ove sono ublcate le unith immobilian, £ stato dichtarato abitabile nellanne 1976, & sorge
in zona o bases densith edilivia i carattere medio, o zona & da ritenersi periferica se riferita @l
cornune o Chioggia, mentre centrale se riferita od Bola Verde (tuogo di ubicarione deillimmobiie),
in gquanto & caratterizzata prevalentemente da insediamenti tunistion, Lappartamento sttuata ol
piane secondo versa in buone stato manutentivo ditipologia assimitabile alla media esistente nelln
sona circOslanie. Le parti comunt interne ed esterne delledificio si prosentanc con finiture di

fag 13

W
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grado normaie. La stima redatta & stats aHestite e ivi riferita, atla data della sua sottoscrizione. Per
b valutarione sisono appheate sia le norme "UNI T1612:2015 Stima deiValore di Mercato degh
Immobili”, che glistandard di valutazione dettati dall’ international/valutation standard © del
codice delle valutaziont, If pic prc)i:}ab.iie witlore & s1ato accertato utibzzando i Market Comparisor
Approach {MCAY, la comparasione & guvenuta su tre compravendite di immobil siti nelia onz
cirepstante, risatenti al primo ¢ secondo semestre dellanno 2007 con unith immobilian similan
por caratteristiche ¢ vetusta

4.2.2Fonti di informazione: L]

Catasto di Veneriy;

Conservatoria dei Registsl Immohibari di Chioggia;
Liffici del registro di Chioggin,

Ufficio tecnico di Chioggis,

Rgenzie immobifian ¢/o osservatori del mercato immobibiare: Agenzie immobiliar nella zongs e/t

presenti su internet, interviste dirgtte ad operatart di mercato e colteght operantiin zona,
consuftazions siti di vendite immobifiari ¢ riviste sgecializzate, flaip, nomisma, il sole 24 are, OM

8.3.3Valutazione corpi:

Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126. Abitazione di tipo economico [A3}
Stima sintetica comparativa parametrica {semptificata) £ 88.672,50.

Destinazione Superficie Valore Unitaric Viddore Complessive
Equivalente

Appartamento 89 (4 £ 157500 € 77.075.00

Magarring 2,10 € 157500 £ 3.307,56

Posla agto 5,20 £ 1.575,00 £ E.190,00

Stirna sintetica comparativa parametrica del corpo

valore corpe

Yalore accessori

Valore complessivo intero

Valore compiessivo diritto © quota

€ B8.672.7

£ 0,00
£ 88.672,50
L 8R.672,50

Velore distima £ 0,00
Riepilogo:

] 1 tmmobile Superficie Lorda Valeore intero medio Valore diritto e |

N _ ponderale guota ]‘

Fa. 58 1 Abitazione di 56,30 £B8.672,50 £ 8E.672,50 ‘

mapp. 982 | tipo :

sult, 116 | cconomico
s

8.4 4Adeguamenti e correzioni della stima:
Adeguamentn del prezzo in relazione allo stato o
“peoupato con contratto di locazione in essere”
€ 88.672,50- 20% = € 70.938,00

[ PR FicTat
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Rimborso forfettario di eventuael spese
condominiali inzolute nel biennio anteripre alla

verndina:

£5.192,00
Spese teoniche di regolarizzazione urbanistica |}
efo catastale: 0,00

Giwdino di comoda divisibitita: Trattasi dy unico
proprivtario per la quotn di /3, non ricorre
dunque Pipotesi di cul @ questo gquesito

Costi di canceazione oneri ¢ formaling:

Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126

Tipologio Losto
Trascrizione pregiodigevole - Pignoramento £294.00
lserizione di ipoteca - Volontaria € 35,00

Totale costi di canceliazions; € 329,00

§.5.5Prezze base d’asta del totto:
Valore immobile af netto delie decurtgzioni e
nello stato difatte in cul si trovs "occupato” {-
20% del valore da tibero: £€65.417,00 =

8bis Classamento energetico dell'immobile:
identificativo corpo; Fg. 58 mapp. 982 sub, 116-1-126
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: /
Note Indice di prostazione enargetica:

Risposta al nono punto del guesito
Vialutazione della sola cuota tndivisa

10 Valore diritti e quota

Hiedizn di comoda divisibilitd: Trartasi di unico proprietario per la queta &1 3/ non ricorre dungue
Mpotest di cul 3 gquesto quesito

Risposta al decimo punto del guesito

Wi

Fohipaen Franne o
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Fienco Allegati
Alegati
Alicgato A - Werbale di giuramento del 09/05/2018
Allegato B - Certificato di residenza esacutali
Aivgata T Esteablo atto di matrimaonio
Aftegaro - Certificsto state famiglia
Aftegato T - Yisura stanca per immohile - lotto 001
Allegato F - Visura storica per immobile - lotto 902 \
Aflegato G - Planimetrie catastali - Jotto 001
Adtegato ¥ - Plarumetrie catastali - totte 002
Allegata - Concessinne edifizia - lotto 002
Allegato | - Elaborato gratico - fotto 001
Allegato M tlahorato grafico - lotto 602
Allepato M- Abitabilita - lotro Q01
Allggato 0 - Abitabitiza - fotro 002
Alegato P - Esteatto mappa catastale - lotto 001
Alicgate 0 - Estratio mappa catastale - lotto 002
Aliegato R - Documentazione amministratore di condominio - lotro 001
Allegato S - Assegnazione casa coniugale - 1otto 002
Allegato T- Docurmnentazione fotografica - lotto 001
Aflzgato U - Documentazione fotografics - lotto 002
AHlegato W - Contratte di locazione - Lotto 001

Risposta al'undicesimo punto del quesito
Speciicare se 'immalale & sopgetio ad VA 0 ad kmposta di Registro

Ragime fiscale deila vendita: Gli attuadi proprietari sono persone fisiche, dungque la vendita sars sogpetts
ad imposta diregitro

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schema identificativo dei beni da porre afl’asts

Lotte 001 - Appartamonto, posio auto e magazzing
Via delle Mazioni Unite n. 32 - Isola Baoucgo - Chioggia IVEY - 30015

Diritto reals stagito Corpo Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126: 1/1 di Pigna
{unta propriekd proprietd
fdentificativo catastale Corpo Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126:

lfentificato o) catasto Fabbricati - foglic 58, partizella 982, subaliorng 116,
indirizzo Localita lsola Bacucco n. 274, prana 7, comune Chioggin, categoria
A3 classe 4, consistenza 3,5, supicficie 49, rendita € 271,14

Wenuficate al catasto Fanbricati - fogho 58, particella 982, subatterno 1,
indirizzo Localitd lsota Bacuceo n 274, piano T, comune Chioggia, categoria
C/6, classe 4, consistenza 13, superficie 12, rendita € 12,90

ldentilicnto at catasto Fabbrcatt foglio 58, particella 982, subaltarna 176,
indirizzo Localita isola Bacuceo n. 274, comune Chioggia, categoria (/2
classe 10, consistonza 6, saperficie 8, rendita £ 7,44

Eelogrn Fitiunas i



Rapporto di stiema Esecuzions immohiliaze - 0, 182 f 2017

Valore o Valore imrmobile af netlo delle decurtazioni e nello stato di fanio in cui s
' trova "occupato”: £ £5.417,00

Beni in Chioggia {VE)
Localitd/Frazione Sant'Anna
Via Primavera n.33

Lotto: 002 - Appartamento, garage e scoperto esclusivo

Risposta al primo punto del quesito
Completezza delia documentazions e verifice della continuitd delle traseriziont dei titoll di acquisto nel ventennio
anteriore @ pignaramenio

La documentazione ex art. 567 ¢.p.¢. risulta completa? 5t
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5i

Risposta al secondo punto del guesito
Gengratith degh esecutat, codict fiscall, siato civite & regime patsimoniale

Esecutato/i

Esecuiato/i:

Risposta al terzo punto del guesito

Individuazione doi Beni pignorati e generalith di eventuali comproprietari

3. 1OESCRIZIONE SOMIMARIA:

Tratiash i appartamenteo sito in Chioggia, localithy Sant' Anna, via Primavera n, 274, I complesso che
ospita l'unitéa immobiliare & composto da un edificio caratterizzalo dalle prosenza db altre
abitazioni e da garage (pid precisamente una trifamibare). Uedificio si sviluppa complesswaminte
su 3 divelli, df cul uno seminterrato. 1 condaminio risuita censito presso MAgentia delle Entrate
Veneria, nel comune di Chioggia, al cotasto terreni al foghio 65, mappale 1381 Vunitd immobiliare
composta da appartamento, garage e scoperto pertinenziale, & contraddistinta al catasto fabbricat

"

rispettivamente dal subalterne 7. subalterne 4 e subalterno 1 {abegati "Q" ¢ "F" - estratio &

mappa ¢ viture per immobitel Uappartamente, che s swiluppa da terra g aelo, prospetia por o
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fati, quedli 3 sud, est ed ovast su scoperie pertingnzialg (sub. 1), mentre a nord su prapricta d
terzi; i parage ¢ ubicato al piano seminterrato,  Uedificio © darato o allacciamerti atha rete
telefonica, acquedotio, gas, energia elatirica e fognatura, ed £ privo db armminsstralors i quanto
non previsto dala normativa in vigore.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricols o traffico sostenuto con parcheggi soarsi.

Servizi presenti nella zona: La wons & provvista di servizi diurbanizzazione primaria e secondirna.
servizi offerti dalls zona: Piccole attivith di vicinmto {(Searsa) \
Caratieristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri imitrofi: Chioggia e Sottomaring.

Artrazioni paesaggistiche: Laguna Venels.

Artrarioni storiche: Centro Storico di Chioggia,

principali collegamenti pubblici: Stroda Statale 305 Romea Stazione Ferroviaria tratto Chioggla -
Rovipgo

ldentificativo corpo: Fg. 69 mapp. 1381 sub, 7-4-1.

Abitazione &i tpo civite [A2) sito In frazione: Sant’Anng, Via Prmavera n.33

Quota e tipologia del diritto
/i di -~ Muda proprieta

Eventuali comproprietari;
Messune ;

Qluota e tipologia del diritto

1di - Usufrutto
Eventuali comproprietari
Messuno .

identificato al catasto Fabbricati -
Intestariene: foglio 69, particells 1381, subalterno 7, indirizzo via Primavera, comunge Thioggn,
cateporia Af2, clazse 4, consistenza §, superficie 147, rendita £ 573,27

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 69, particella 1381, subafternoe 4, indirizzo via Primavera, comune Chioggia,
catepona OFf%, classe 3, consistenza 15, superficia 19, rendita € 28,66

identificato a) catasto Fabbricati:
tntestazione: foghio 69, perticells 1381, subatterne 1, indirizzo via Primavera, comune Chiogea,

eategoria Area Urbana

trrepolarita e Spese:

Tehnorry St art
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Sono state riscontrate fe seguenti irregotarita: Miversa disposizione degli spazi intern) al piano
primo, ovverc ia parete tra le dug camere Non presenta scansi e fa porta di ingresso alto studio
& stata chinsa ed @ stato aperte un accesso dalty camers adiacente (nuova dostinarions
guardaroba)

Regolarizzabili mediante: aggiornamento DOCEA

Aggiornamento catastaly DRUFALE 350,00

Dirittt di segroteriac £ 50,00

Cneri Totali: £ 400,00

Per guanto sopra NON si dichiaza la conformita catastale
Note generoli: Sispecifica che g seguito di seporaziane consensuale, g case coniugaly viene
assegoata olig per potervi obitore vigne dungue istituito

urn diritto di abitoziong,

Risposta al quarto punto del quesito
Regolarith urbanistics

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 704/98

tniestazione,

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per laveri; Costruzione fabbricato

QDeeeite: nuova costruzione

Prasentazione in data 08/08/1998 al 0. diprot. 48356
Abitabilita/agibilita in data 26/09/200% aln_ di prot. 67060

4.1.1 Conformitd edilizia:

Abitazione ¢ tipo civiie [A2]

Sono state riscontrate lo seguantt irregolarity: Oiversa disposizione depli spaziinterni al piano
privo, pvveen la parete tra lo due camere non presenta sca nsi e la perta di ingresso ailo studio €
stata chiusa ed & stato aperto un acvesso dalla camera adiacente {nuova destinarione - guardarobal
Repolarizzabili mediante: Presentazione di Comunicazions Inizio Lavori Asseverata in Sanatoria
Diritti di segreterin: € 100,00

Qreri per la regolarizzazione: € LOQGG0

Oner prefessionali per la preseatarione deliy pratica edilizia CiLA £ 750,00

Oneri Totali; € 3.850,00

4.1.2 Conformitd urbanistica:
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Non necessario per la seguente perizia

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2) di cui al punto Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1

Dette unita immobiliart sone comprese alfinteeno di un edificio realizeato verso ta fine degli anni '90,
sbicats m camune di Chioggia, localith Saat’Anna, via Primavers n. 33, Uedificco prive di ascensore, di
architettura discreta, siosvitluppa su pit tivelli e pit precisamente il piano seminterrato, 1erra, primo,
sottotetto, Ledificio di forma assimilabile ad un quadrato ospita tre unitd abitative con i rispettivi
accessor. Esternamente siopresenta o discreto stato copservativo. Usbitazions ha una superficie
camplessiva uhbe di netta mg. 120,09 e si compone al piano seminterrato da un ingresso di circa me. 8,50
e da une canting da circa me. 8,51, al piano terra da un soggiorno di circa mg. 34,51, da una cucina di circa
my. 14,06, da un disimpegno di circa ma. 1,40 ¢ da un bagno di circa myg. 3,84, al pino primo da due
camere rispetlivamente di circa mg, 14,90, mg. 14,69, da uno studio di cires ma. 8,24, da un disimpegno
di circa mq. 4,25 & da un bagno di circe me. 7,16, i sottatetto accossibile mediante scala 3 chinetioln son &
abitabile ma & dedtinato oggi a camera per una superficie di circa ma. 25,13, al piano seminterrato &
oltre presente un garage ¢i crga mo. 14,79, La proprietd & contornata da giardine privato di circa me. 150
A lati et e ed oviEst { allegato "y - documentazione fotografical.
Le opere di finitura a pavimaento sono prevalentemente in piastrelle (ad eccezione delle camere che hanno
una finitura in parquet), materiale quest’ultimo ulilizzato anche peril parzisle rivestimento delle pareti des
serviziigionici e dell'angola cottura. L'appartamento & dotals di elsmenti irradtant: alimentati dalla caldaiy
centralizzata/avtonoma a gas e imptanio i condizionamunto a Spilt & canalizzato. Le goOrie intarne sonoin
legno tamburats, ed it portoncing dlingresso risufta biindate. Gl infissi esterni song in fegno con
vetrocamera, completi di avvolgibili in pve. Complessivamente 'unitad versa in buono stato manutentivo.
Vunith immobiliare & dotata di impianto clettrico, gas, scarichi fopnari e riscaldamento sutanoma, e sono
ricanducibili all'epoca ¢ costruzione in guanto non sono state rinvenute ichiaraziond di canformita ai
sensi delle normative vigenti, pertonto, $ard necessario procedere con una loro verifica. Valterra di piano
I di cirea i, 2,70,

1. Quota e tipologia del diritto
1/t di - Nuda proprieta

Eventuali comproprietarn:

Nessuno
Z. Quota v tipologia del diritto
i1 - Usufrutto

Eventuall comproprietari:
Nesiung

Superlicie compleastva di circa mg 166,00

2o t¥

Sofg g fmense 4t




[ Destinazione

Parametro ;| Volume |
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Superficie ‘ Superficie | Prezzo v

reate/potentiale cquivalente | unitario
hbitazione | suplordadi 0 147,00 CToo 0 147,00 €1.260,00
! . pavimento ; | a

sup lorda i
pavimenio |

Accessori:

Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-441

1. area scoperia/giarding Valgre o corpo: € 18,908

mq. 150 {coeff. 0.1

Risposta al guinto punto dei quesito

Lrato o possessn o atto di provenienza

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio af 30/12/1987 . In

forza di atto di compravendita - a rogilo i Tullic Forte, in data 28/12/1990, ainn. 21665; traserlto a,

in data 28/01/1991, ai nn. 750/6358.

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante ventennio al 15/02/2002 . I forza di atto ch

Pap 3

e FnAnge an
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compravendita - 2 rogito di Roberto lacobane, in date 30/12/19%7, ai nn. 5444; trasernto 2 | in data
PASAT/1998, ot nn. 375283

Titolare /Proprietario; gdal 15/02/2002 ad ogg {(attudefi propaeraniofiy . In forza diatto
di compravendita - o rogito di Aessandro Caputa, in data 15/03/2002, ai no. 116940 trascritto a
Chinggin, in data 206/02/2007, a1 nn. 17654830,

ldentificativo corpo: Fg. 59 mapp. 1381 sub. 7-4-1
Abttazione di tipo civile {A2] sito in Chioggia (VE), Via Primavera n.33 Qcgupato da-

prove. assegn. easa of conivge. Trasceitto a Vererda 110470972014 aino. 3810/2681.
Pravvedimento emesso da Tribunale di Venezia in data 16/07/2014, Atto di matrimonio 0 0%/10/2002
Data nascita figlio minore 09706/ 2008.
Mote: Separazione consensuale con assegnazione del casa coniugate olla -~ Alepato
5

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoli ed oneri giundict gravanti sul hene

6.1 Vincoli ed oneri ghuridicis
G310 Domande giudiziall o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento s favore di Banca di Credito Cooperativo di Piove di Sacco -Padova- So
Coop.* cantra (Decvante das verbale dipignoramento
trnmobil soritto/traseritio a Veneria in date 27/04/2017 ainn, 23237164 15

Pl _

a.1.¢ Convenzioni matrimonioli e provy, d'assegnazione cosa coniugale:

Messung.

Arti di gsservimento urbonistico:

Nessuna. .

G 14 Altre limitpzioni d'uso:

EaY
bas
el

- Descrivioneg onere: Separazione contensuale con assegnazione casa coniugale,
fserittoftrascritto a Venezio in data 08/09/2014 aian, 3810/2681;

6.2 Vincoli ed oneri giuridict che resteranno a carico delacquirente:
&.2.1 Iscrizioni:

Apoteca volontaria attiva; A favore di Banca o Credito Coaperativo di Plove di Sacco -
Padova- Soc. Coop.” contro 5 Dervante das Afto di mateo
fondiario; Importo ipoteca: € 570.000,00 ; Isaritto/trascritio @ Chiougila in date
0%/85/2012 ai nn. 20457291
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P

5.2.2 Pignoeramenti:
Messuna

6.2.3 Afire troscrizieni:
MNusyuna,

&6.2.4 Altre limitazioni d'uso:

MNossUNa.

6.3  Misure Penali

Nessung.

Risposta al punto settimo del quesito
Importe annue defie spese fisse di gestione & manutenzione — spese stracrdinarie gid deliberate ma non ancora
scadute - spese condominiali scadute non pagate negli vitimi due anni anteriodi alla data delia pertzia - eventuak
CAUSE N LOrse

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dedlimmobile: Nessuna
Spese candominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
Millesimit di proprieta: [

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abiti: NO
MNote accessibilita del'immobile diversamente abili: NO
Particolari vincolt e/o dotazioni condominiali: /

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.lgs, 42/2004: /
Avvertenze ulteriori: /

Risposta ali'ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva del bend, indicando i eritert di stima atilizzat

8.1.1Criterio di stima:
Ledificio, ove sono ubkcate ie unitd immaobiliari, & stato dichiarato abitablle nelfanno 2003, e sorge
in rana o bassa densita edilizia ¢ carattere medio, In zona & da ritenersi periferica se riferita al
comune di Chioggia, mentre centrale se riferita a Sant'Anna (luogo di ubicazione dellimmobile],
ed & carntlerizzata prevstentemente da insediamenti residenyiali. Vappartamento versa in buono
stato manutentivo di lipologia assimilabite alla media esistente nella zona circostante, La stima
redatta & s1ata allestita & ivi riferita, alia data dello sua sottoscrizions, Per la valutarions sisono
apphcate sia fe norme “UNT 116122015 Stima del Valore di Mercato degh immomli”, che gh
standard di valutazione dettati dalltnternational/valutation standard e del codice delle valutanont
Hpit probabile valore & steto accertato utilizzande it Market Comparison Approach (MCAY o
comparazione & avvenyta su tre compravendite di immobiti siti nelio zona circnstante, risalerti al
prime o secondo semestre defllanno 2017 con unith immobihari similari pes caratteristche ¢

i el o §inane
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velusia

8.2.2fpntt di informarione:
Catasto di Venenia,

Conservatoria del Registr immobitiari di Chiogg |

UTfies del registre di Chioggia;
8 wE1a;

Ufficio tecnico di Chioggia

B

Aguenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immabihare: Sgenzie immobiliari nells dona f‘fO
presenti sy internet, interviste dirette ad aperatoni dimercato e COI?WIH operanti in ona, \
sonsultazione siti di vendite immobiliard e riviste speciplizzate, fiaip, nomisma, i sole 24 ore, OB

§.3.3valutazione corpt:

Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1, Abitazione di tipo civile [A2] con annesso area scoparta/giarding o .
Stima sintetica comparativa parametrica semplificata) £ 197.190.00.
Destinazione Superficie Valore Unitario Volore Complessive
' Equivalente
Abitazione 147,00 £ 1.260,00 £ 185.220,00
Garage 9,50 £ 1.260,00 £11.970,00

Sthma sintetica comparativa paramatrics ded corpo
Valore corpo
Valore scoessort

€ 197.190,00
£I97.190,00
€ 18.900,00

Valore complessive intero € 215.090.00
Yalare complessivo dirtto & guata £ 2315.090,00
Valare distitna € 0,00
RiepiHogo: )
Ha] Immobile Superficie Lorda Valore intera medic Valare diritto e ‘[
- b s ponderale quaty ‘
Fo. £9 1 Abitarione di tipo 156,50 £ 216.090,00 € 216.090,00 |
mapi. civile  [A2] con
1381 sub. annesso area
a1 scoperta/giarding

8.4.4Adeguamenti ¢ correzioni della stima:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o

calastale:

Giudizio di comada divisibilith: Considerato che

Fattuale usufruttuarie risults esecutato nella

procedura, visti i coefficienti per it catcolo della

quom per usufrotto riferit alleth attuale, nos
risulta conveniente la divisibilizg, si procede

cfu nque a calcolare il valore compiassivo

Couti di cancellazions aneri e formalita

€ 2,250,006

Selimn Fie



Rapporto di stima $secuzipne immaobiliare - n. 182 7 2007

Fg. 62 mapp. 1381 sub, 7-4-1

Tipologia- . - . R Costo ;
Altra limitazione €294,00
Trascrizione p re;rg're.sd'se:ﬁ:v:;!e - Pignoramenio £294.00
Iscrizione diipoteca - Volontaria £45,00

i

{

Totale costi di cancellazione: € 623,00

8.5.5Prpzz0 base d’asta del lonto:
Valore immobile al nette delle decurtazioni nelio £213.217,00
stito difatto in cui si trova: Do

8bis Classamento energetico dell'immobile:

tdentificativo corpo: Fg. 89 mapp. 1381 sub. 7-4-1
Attestazione Prestazione Energetica: Non presenie
indice di prestazione energetica: /

Note indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Valutarions delia sola quota indivisa

10 Valore diritti e quota

Giudizio di comoda divisibilits: Considerato che Vattuale useiruttuario risulta esscutato nells procedura,
visti i coefficienti per il calcalo delin quota per usufrutto riferiti all'etd attuale, non risulta conveniente la
divssibilith, si procede dungue & calcolare H valore complessivo

Risposta ali decimo punto del quesito
Elenco Allegati
Aliegati
Alegato A - Verbale di giuramento del 09/05/2018
Allegato B - Certificato di residenza @secutlal
Sllegato O - Estratto atto di matrimonio
Allegmo D - Centificato stato famigha
Aflegato £ Visura storica per immobile - lotto 001
Allegato F - Visurd storica per nmobile - lotto 002
Alipgatle O - Plantroetrie citastall - lotte 00
Alepato H - Phintmetrie catastali - lotto 802
Allegato |- Concessione edilizia - jotlo 052
Allegato L - Elaborato grafico - totto 001
Allsgato M- Elaborato grafco - lorio Q07
Fap 21
wer
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fapporto di stima Esecuzione Immiohiliare - n, 182 / 2017

Allegato N - Abitabilita - lotto 001

Altegato O - Abitabilita - lotto 002

Aflegato P - Estratto mappa catastale - lotto 003

Altegato Q- Estratto mappa catastiale - lotio 002

Allggato K- Docurmentazione amministratore di condominie - lotto 001
Adlegato 5 - Assegoagione casa coniugale - lotto 002

Afegato T- Qocumentazions futografica - loto 003
Mlegato U - Docurnentazions fotografica - fotlo 002 \
Aflepato V - Contratte dilocazione - Lotto 001

Risposta all’undicesimo punto del quesito
Specificarg se 'immohiie & soggetto ad IVA o ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita: Gli attuali proprietari sonc persone fisiche, dunque 1z vendita sard sogpetta
ad imposts di registro

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schema identificative dei beni da porre all'asta

Lotto 002 - Appartamento, garage € scoperto esclusivo

Diritto reale stagito e Corpo Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1. 1/1 di - Nuda
Quots propriets propatd 1/1 di - Usulrutio

identificativo catastale Corpo Fg. 69 mapyp. 1382 sub. 7-4.-1:

identificato al catasto Fablbricati - fogiio 69, particella 1381, subalterno 7,
indirizze via Primavera, comune Chioggia, categoria A/2, classe 4,
consistenza &, superficie 147, rendita € 573,27

Identificato al catasto Fabbricati: foglio 89, particella 1381, subakerng 4,
indirizzo via Primavera, comune Chioggia, categorin C/6, classe 3,
consistenza 15, supericie 19, rendits £ 28,68

Identificato al catasta Fabbricati : foglio 69, particella 1381, subalkerno 1,
indirizzo via Primavera, comune Chioggia, categoria Area Urbang

Tr2a

Valorp Valore immoahiie al netto delle decurtaziont neilo stato di fatto in cul si
trova di Mibero”: € 213.217,00

Data generanone:
30-05-2018 0905

Pl
U Rpeno ala stima
S
/’ 7 ;))éch Bruno Gianolta

i
4

[
L

! \.w_,/‘z

1“ - 7; — _..‘._.._\\I
//




PAFETER T

vizgzog TR 0ITIEA

HERG OITLig

CHIE L BTUAS BUEEA

QIR ‘I FRUNQLIL
R eanpadead 2RTS neg
nelayr i Iy PURE 3 LA TPy PIIA 1 TIIDRAA P
N eIy ey ayiy eddryy nraaio Brraay Tizlbk oraempIn
N i A praree
o

aeunL

RueRiB TS HELOd W, OenD w0 s U aEuni; 18D

TR

£ ug

B8y LDuTLLY 335y

2]




PROT. 614272/19

BANCA DITALIA

FILIALE DI VENEZIA(224)
CENTRALE D! ALLARME INTERBANCARIA

REVOCHE E SANZIONI AMMINISTRATIVE E PENALJ SEGMENT! NOMINATIVI .

TIPOLOGIA SOGGETTO: 1 (PERSONA FISICA)
CODICE FISCALE FNTSDR71A03C638R
COGNOME FINOTTO

NOME SANDRO

DATA DI NASCITA 0310111971

SESS0 M

Soggetto non presente in archivio

- FINE TABULATO ...

VENEZIA i 15.05-2019
L DIRETTORE

ACCORDATI Firmato digitalmente da

ACCORDATI ROBERTO

ROBERTO Data: 2019.05.16 09:54:45 40200
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